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ARTI CLE 1. CHAMP DO6APPLI CATI ON ET PORTEE GENERALE T

Le pr®sent r glement sdapplique °~ | b6ensemble du te
la CCLB, a savoir les communes suivantes : Argelos, Astis, Aubin, Auga, Auriac, Bournos, Carrére,
Caubios-Loos, Claracq, Doumy, Garléede-Mondebat, Lalonquette, Lasclaveries, Léme, Momas,
Miossens-Lanusse, Montardon, Navailles-Angos, Sauvagnon, Serres-Castet, Sévignacq, Pouliacq,

Théze, et Viven.

Moncla Portet

Malaussanne Aut
Pgursiugues Garlin Castetpugon ~ Diusse 7 :
oucoue : Mont-
Arger Montagui™ | Boueilh galiracq Tadousse Disse
Cabidos " Arzacq Boueilho Maumusson US| Conchez
) Coublucq Lasque \ | Mascaraas de Béarn
Piets \ Haron
[ Saint-Jea
Vignes jibarrouy \ | Poudge -
Garlide Taron _ Burosse',
Morlanne Garos Louvigny Méracq Mondebat_ Claracq ‘S"acc:i!;ancgm Mendous s
- faler
~L Bouillon '\ Mialos (oo \ VAN
s S N o o ~ Lalonquetté

Geus-
dArzacq _Riumay?u

Uzan Larreule

Mazerolles

Serres-Castet .

Montardo
/

/

Il est établi en application des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de
| 6Ur bani sme.

Le réglement intégre le contenu modernisé issu du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif

a la partie réglementaire du livre ler du Codedel dur bani sme et ~ 1l a moderni ¢
pl an | ocal do6éurbani sme.
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ARTICLE 2. PORTEE JURIDIQUE DU REGLEMENT DU PLUi
Article 2.1 - Opposabilité :

Le reglement est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux,
constructions* ou aménagements.

Article 2.2 - Lien de conformité du réglement :

Les constructions, travaux, affectations des sols doivent étre conformes aux dispositions du
reglement.

Article 2.3 - Dérogations et adaptations mineures :

Les regles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme intercommunal ne peuvent faire
| 6obj et ddaucune adaptation mineure ou d®rogati ol
| 6ur bani sme-3@B1626i cdlue cLold5e2 de | 6ur bani sme) .

Article 2.4 - Portée juridique par rapport aux autres léqgislations

Code de | 6urbani sme
Lesr gl es du PLUI se substituent au R glement Nati
suivants du Code de | d6Urbanisme qui demeurent app
par le PLUi :

Article R. 111-2 ¢ |l e projet ptee watcept® gue sousrréséreed® o u  n

|l 6observation de prescriptions sp®ciales soil
ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
i mportance ou de son iammes$issklatontsi>bon © proxi mit®

efus® ou n
cial es sOi
eur déun s

Article R. 111-4 ¢ |l e projet peut °tre r
| 6observation de prescriptions sp®
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en v al
vestiges archéologiques ».

Article R111-25: « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut
imposer la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux caractéristiques du  projet.
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par [I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de
50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux. »

Article R. 111-26 : « le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit

respecter | es pr®occupat i on sticlat &.4d10\ ietrL.oclh02e me n t
du code de | 6environnement . Le proj et peut
| 6observation de prescriptions sp®ciales si,
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour

| 6environnement e.

Article R. 111-2 7 ¢ |l e projet peut °tre refus® ou 1
| 6observation de pr es constpdidng pas lew pit@atidnaléue s s i
architecture, | eur s di mees Batinentsou ouvragest&difipre ct e x
ou ° modi fier, sont de nature 7 porter atte
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

perspectives monumentales ».

— =
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Autres législations

Se superposent aux regles de PLUI, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de

| 6Environnement, du Code Forestier, du Code de I
départemental, du Code de la Constructionet de | 6 Habi t at iesigertaine artcles Ai nsi
du r gl ement du PLUI ne sont pas renseign®s, | es

notamment aux législations citées ci-dessus et doivent respecter leurs prescriptions.

Servitudes doéutilit® publiques

Les servitudes d'utilité publique constituent des limitations administratives au droit de propriété et
d'usage du sol, instituées par l'autorité publique dans un but d'intérét général.

Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur tous les immeubles concernés et qui
peuvent aboutir :

Soit” certaines interdictions ou | imitations

de construire, et plus g®n®r al ement | e droit
Soit supporter | 6 e x ®c u tstallation dd eertaing auvragess paro u I 6i
exemple | es servitudes cr ®®es pour | 6®t abl i s

électrique ;

Soit, plus rarement, a imposer certaines obligations de faire a la charge des
propri®taires (travaux dbéentretien ou de r®pa

Unel i st e, annex®e au code de | 6ur bani s me
catégories :

, cl asse
Les servitudes relatives a la conservation du patrimoine : patrimoine naturel, culturel et
sportif ;

lesservitudes rel ati ve ®sréssolréesdt éqlipements iénengiede cer
mines et carriéres, canalisations, communications, communications électroniques ;

Les servitudes relatives a la défense nationale ;

Les servitudes relatives a la salubrité et & la sécurité publique.

Les servuttiuldiets® dppubl i gue sO6i mposent aux documents
au PLUI. Cette annexion conditionne | eur opposabilitdeca
du sol.

Lesservitudesd dut il it® publ i que appsbntanacxdera present PUUE t er r i

Ser vit wdbansme 6

Le territoire est concern® par un Pl an dOExposi
déburbani sme | imitant |l 6utili sation des sols au vo
PLUI.

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

Permis de démolir

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
démolrdans |l es conditions d®finies par | e code de | 61

i
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Edification des clétures

Les clétures doivent étre précédées de la délivrance d'une déclaration préalable dans les
conditions d®f inies par | e code de | 6urbani sme

Reconstruction d 6 atiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

La reconstruction © | 6 i d e n batingentaétraitGw démoli depuis moins de 10 ans peut étre
autoris®e d s Ilors qudil a ®t ® r®guli rement ®di
L.111-15 du Code de | 6Ur banisme en vigueur au moment

Travaux sur bati existant

Lorsqubdun i mmeubl e boOt i existant néest pas confo
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont

pour objet dbéam®liorer | a conf oraniodqRi sahtesans e&fetai mme u t
leur égard.

ARTICLE 4. ELEMENTS A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR, A REQUALIFIER

Le réglement graphique identifie les éléments de paysage béatis et/ou végétaux et sites et secteurs

a protéger au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de | d6Ur bani sme
travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la
démolition est subordonnée & la délivrance d'un permis de démolir.

Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en
application de l'article L. 151-19 ou de l'article L. 151-23, comme présentant un intérét d'ordre
culturel, historique, architectural ou écologique sont donc concerneés.

i
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ARTICLE 5. DEFINITION DES DESTINATION ET SOUS-DESTINATIONS

Chaque destination et sous-d esti nation fait | 6obj et ddéune d®&fin
10 novembre 2016 « définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant

étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu » :

Destinations Sous-destinations

o . Exploitation agricole
Exploitation agricole et P 9

forestiere Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

o Commerce de gros
Commerce et activité 9

de service Activit® de servicesclemlesoef

Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

assimilés
£qui pement s . ~ .
collectif et de services £tablissements dbdenseignement
ublics
P Salle dbéart et de spe:

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie

Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire 5

ou tertiaire ureau

Centre de congr s et dbo

i
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ARTICLE 6. RISQUE INONDATION

Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI), les
occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de respecter les dispositions du
PPRI annexé au présent PLUI.

Dans les secteurs concernés par un risque inondation identifi€, les occupations et utilisations du

sol pourront °tre refus®es ou f asur le fondénweim jdest de
di spositions @édul dadei dlee |l RLUt b anileprogetpqulétre efus®v oi t
ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a

porter atteinte a la salubrit¢ ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

—
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ZONES U A

UA

Zone correspondant aux bourgs anciens des communes de Sauvagnon,
Navailles-Angos, Sévignacq, Momas, Léme et Claracq

UAa

Secteur correspondant au bourg ancien de Theze

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Luysenbeéarn

ZONES A

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE: INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Autorisées sous conditions

Destinations Sous-destinations Interdites Do
particulieres
Les constructions* nécessaires aux

exploitations agricoles existantes a la
date ddapprobation

Expl_0|tat|on Exploitation agricole
agrlco!(::‘ et de ne pas augmenter le nombre
forestiere ddani maux h®ber
Exploitation forestiere X
Habitation I'_ogement
Hébergement
Les constructions*d est i n®e s

et au commerce de détail sous réserve

Artisanat et commerce de détail qubeddemtra’ nent au
incompati bl e ave

Restauration

Commerce et
activité de Commerce de gros X
service Activit® de sery
| 6accuei l de
Hébergement hotelier et
touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

qu Igeims ntts® assimilés

collectif et de £ta‘bhssementsA
services de sant® et dbo
publics* Salled6art et de

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public
Industrie
Les constructions* a destination
déentreptt sous r

Autres N
activités des Entrepot ndentra’ nent aucu
i ncompatible ave

secteurs
secondaire Bureau
ou tertiaire .
Centre de congres et

ddéexpositia X

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

/\
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ZONES A

Usages des sols Interdites

Les par cs doavettyaa publicoes golfs et les

terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs X
motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les X
résidences mobiles de loisirs

Les résidences démontablesconst i t uant X
permanent de leurs utilisateurs

Les dépots de véhicules, les garages collectifs de X

caravanes ou de résidences mobiles
Les carrieres et les installations nécessaires a leur X

exploitation

Les affouillements et exhaussements des sols

Autorisées sous
conditions particuliéres

Affouillements et
exhaussementssd i | s ¢
nécessaires a la mise en

Tuvre des am®n:

constructions* autorisés dans
la zone ou a des ouvrages
déint®r°t coll
services publics*

Toute nouvelle construction* est interdite @ moins de 10 mdesc o ur s ohéswéadepuis

le haut de la berge*.

ARTICE?2: MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

Non réglementé

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

ARTELIA /4360971 /FEVRIER 2020
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

ZONES A

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBA
ARCHITECTURAERYVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature a porter atteint e au caract re ou ° l 6i nt ®r °t des |
paysages naturels, ou ur bai peaspegtivas monunientdies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es. r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne s 0 atpgut ougrages t pas
doéi nt ®r ° tet/oa de skreiaes publics*.

ARTICLE: VOLUMETRIE ET IMPIANTON DESONSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

Non réglementé.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliere* ou a
| abrotére*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

0 u exedsion* d 6 u noastruction existante* ~ |l a date dbdébapprobation
hauteur est supérieure & la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est

celle de la construction existante* avant travaux.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Les constructions* devront étre implantées :

Soit | 6al i gnement des e mp voies* epabligyes bul privgese s ou
existantes ou a créer,

Soiten recul de,dandad daghéméngnement devra °tre
marqué soit par une annexe*, soit par un mur de cléture

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE:

ZONES A

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date

déapprobation du PLUI qgui p o uaglongement dé tfar e

construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les débords de toit et éléments de modénature.
1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées :
Soit en limite(s) séparative(s),
Soit a une distance minimale de 2m.

Dans le secteur UAa, sur une profondeur maximale de 5 m comptée & partir de I'alignement
des voies* et emprises publiques, les constructions* devront étre implantées pour tous ses
niveaux sur l'une au moins des limites séparatives latérales.

Toutefois, cesreglesdereculne sdappliquent pas

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
dbéappr oduaRLUiogni pourront étre réalisées dans le prolongement de la
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets é ,

Aux piscines.

QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE__PATRIMOINE _BATI ET/OU ENSEMBLES
REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TITRE DE LOARTICLE L.151-19

DU CODE DE L&JRBANISME

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter

les caractéristiques structurelles et volumétriques du batiment*, faire appel a des matériaux
identiques ou présentant un aspect similaire a ceux d'origine et respecter la composition et
I'ordonnancement général des facades* des constructions* (répartition des baies et
organisation des reliefs, modénatures).

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables
identifies au titrede| 6 arti-¢ePedulbdbde de | durbani sme doi
préserver les caractéristiques de ces ensembles.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAGADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

POUR LES CONSTRUCTIONS* A DESTINATION AGRICOL E

FACADES *

Matériaux

Sonti nterdits | 6empl oi “ nu de mat®riaux fabri

ddédun parement

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

i

ARTELIA /4360971 /FEVRIER 2020 14

r ®:

v en

qu



* COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

ZONES A

Teinte

Les couleurs de revétement de fagade* devront étre dans des tons non réfléchissants.
Les bardages métalliques devront étre dans des tons non réfléchissants.
COUVERTURES

Les toitures seront a deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS™

FACADES *

Matériaux

Léusage © nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent reglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autoriseés.
La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*

principale sauf pour celles d o ndmpriséau sol* est inférieure a 20 m2.

COUVERTURES

Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &
, Lestoitures existantes © |l a date doébapprobation
®t endues ° | didentique.

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 60% minimum, excepté dans la zone UAa ou elles seront
au minimum de 80%.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :

Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ® r and)as, &

B

Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

B

Les toituresexist ant es ~ | a date déapprobation du PLL
de toit qui pourront °tre restaur ®es ou ®tend

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

ZONES A

Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition qubel | sstquaedestijustifices@ige®@dteation deReaux
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r

Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,
Soit en zinc de teinte ardoise.

Toutefois é@rbiaauutxr e(se xncaetpt ® | a t1 | epairtGaci er) pourrtr
Les annexes* et les volumes secondaires?*,

lestoitures exi stantes " |l a date dbéapprobati
mat ®ri au qui pourront °tre restaur ®es ou ®ten

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES

Pour | 6ensemble des clttures, | dusage ~ nu de t
Les clbtures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, elles devront étre r e st aur ®e s ."Cesl dérhietes meé pogroet étre
enduites qud” pierre vue.

Clotures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques

Elles seront constituées :

, Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
. Soitddéun mur bahut dont | a hauteurm maxinmoalte® nde |
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,50m,

Sotdéunilglage doéune | leautee ulr, 8Ma xm ImaeoadroposBe d 6 un e
dbessences |l ocal es.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT
ZONES A
Toutefois :
Cesr gl es ne s 0 poourdes cl@uves existanesaavant | a date dbéappr
du PLUi,

Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur

par rapport a la voie ouverte a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage dbébune hauteur maximale de 1,80 m do
locales est autorisé.

Clétures implantées en limite séparative

Elles seront constituées :

Soitddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Soitddun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif & claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a

1,80m,

Sotdéun grillage dbéune hapdueantétremia xiibin®nalede n&, 8
composéed bessences | ocal es

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les cl6tures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soit déun gr il Haecgmposkediboe ®s @dauee | ocal es,
Soit hhiéecommoséedbessences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages

de bois, treillis plastifi®s, &)

Ces clbtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
déouvertures doéenviron 15cm x MS5cmrmt @e,niswead Oc
du linéaire de clbture.

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production do
énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapque, g®othermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

Luysenbéarn

TERRITOIRE SUD
PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

ZONES A

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRONMNTAL ET PAYSAGHERSIESPACES NON

BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 30% de la superficiedut er r ai n d 6 as doitétretmaintehweng ple@ng et *
terre* ».

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment a la
date ddéapprobation du PLUi, c2%dernier ne pourr

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGSPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Dispositions spécifigues aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identi fi®s au plan de zona&dge dauu Coidter ed ed d 06ludrabratnii

Les éléments de paysage identif i ®s au titre28edud&odieclde U BT
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

Dansl e cas dodéun ®I ar,glies ca marn Hcagdieoud deapassdge de
réseauxet c e, en | 6absence de solution alternati

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit
étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur I e terrain pr
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

Cette regle n e

sOaprlsi glaens | e cas do6 ucomstructi@rheridtanté*iat at i o
|l a date dbé

a p p rea plusieurstogements. PL Ui

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

* COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

ZONES A

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAU

ARTICLE : DESSERTE PARVYE&E3FUBLIQUES OU PRISEE

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions

r®pondant © | &8i mpor t acomsiuctions* ol amérmhgemenis angisagés.n d e s
Les caractéristiques des accés** et voiriesdoive nt per mettre |l a circul ati
enginsdesecoursetde |l utte contre | 6incendie et | a coll e

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accés** sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE: DESSERTE PAR LEERES

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbébeau potabl e.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public

ddassainliessmedat! existe
En | 6absence de r ®seau ¢ o | cbnstmdtion$* ouwd instalatoasi ni s s e
nouvell es doi vent °tre dot ®e s doéun assainisserm

réglementaires.

2.3 EAUX PLUVIALES

Pour les communes couvertes parun s c h®ma d o6 e a lexcomstructions*al e s
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

Pour | es autres communes, | es dispositions suiyv
Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddbune approche privil ®giant l 6infiltration dan
(tranch®es doéinfiltration, puits doéinfiltration

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la réglementation en
vigueur.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Luysenbeéarn

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
TERRITOIRE SUD
PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

ZONES A

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou
de | 6am®nageur qui doit r®aliser |l es dispositif

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques
al t er nat utilsatisn systématiue de bassins de rétention (noues, tranchées
drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &)

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1 conviendr a, dans | e cadr e déop®ration dobe
(fourreaux, chambres,chémi mpomentasdas ec Ol lee s op
domaine public de mani re ° pouvoir °tre racco
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 :REGLEMENT ECRIT

ZONES B

ZONES U B

Zone correspondant aux principales zones urbaines de Serres-Castet,
Sauvagnon et Montardon

uB

UBa Zone correspondant aux principales zones urbaines de Théze, Sévignacq,
Navailles-Angos, Auriac et Caubios-Loos

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 :REGLEMENT ECRIT

ZONES B

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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/ TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

% COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN

ZONES B

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONESAGES
DES SOLS ET NATUBBETIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Dans le ou les secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de
programmation (Piece 3 du PLUi), les occupations et utilisations des sols prévues
dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne pourront étre autorisées que sous réserve
de leur compatibilité avec les orientations définies.

.. . . Autorisées sous conditions
Destinations Sous-destinations Interdites T
particulieres
Les constructions* nécessaires aux
exploitations agricoles existantes a la

Expl_0|tat|on Exploitation agricole date doéapprobation
agricole et de ne pas augmenter le nombre
forestiere déani maux h®ber

Exploitation forestiére X
Habitation I,_ogement
Hébergement

Les constructions*d e st i n®e s
. P et au commerce de détail sous réserve
Artisanat et commerce de détail quoelles noentra’ ne

incompati bl e ave
Restauration
Com_m_er,ce et Commerce de gros X
a(;t(la\lf\lfiige Activit® de sery
| 6 a c dewlentdle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

.. assimilés
Equipements

doint® £tablissements
collectif et de de sant® et do
services "

publics Salle dobéart et

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN
ATY TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

ZONES B

Les extensions* des constructions* a
destination doéindust

Industrie ddéappr obat iscusirésdree P

gubdelles nbdbentra’ ne

Autres i ncompati ble ave
activités des Les constructions* a destination

. déentrep?t sous r

szsg;edua{isre Entrepot néentr ap’ nent aucu

ou tertiaire i ncompatible ave

Bureau

Centre de congres et
ddéexpositia

Autorisées sous conditions

Usages des sols Interdites o
particulieres

Les parcs dobdat t raapublicoesgolfset\
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés
les terrains de camping, les parcs résidentiels de
loisirs et les villages de vacances classés en X
hébergement léger

Caravanes isolées /résidences démontables X
les dépbts de véhicules, les garages collectifs de X
caravanes ou de résidences mobiles
les carrieres et les installations nécessaires a leur X
exploitation.

Af fouill ements et ¢
sont n®cessaires -
aménagements et constructions*
autorisés dans la zone ou a des ouvrages
déint®r°t collecti
publics*

Les affouillements et exhaussement des sols

Toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 mdesc o ur s chdswéadepuis
le haut de la berge*.

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNE ET SOCIALE

Dans les secteurs identifiés au réglement graphique comme f ai sant | 6obj et doul
de logements avec mixité sociale au t i tre de-15lddaodtei adlee IWBWSTbani s
devra étre respecté le pourcentage ou nombre minimum de logements locatifs sociaux ou

logement en accession sociale a la propriété définis.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN
ATY TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

ZONES B

SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur
di mensi on extérielr@esditiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de

nature ° porter atteinte au caract re ou °~ I 6
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl euRT®»He de | 6urdue:rkDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas
d 6 iérBttcollectif et/ou de services publics*.

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES)

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser :
50 % de la superficie duterraind 6 as si et t dangdlaizoneUB,j et *
30 % de lasuperficiedut er r ai n do as glanglé decdeurdJBa. pr oj et *

L émprise au sol* pourra étre majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive dans les
conditions pos®es28padru Icboadret idcd el AulrSblani s me et 6
n°2016-802 du 15 juin 2016.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a
| adrotéere*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

0 u exedsion* d 6 u noastruction existante* ” |l a date ddéapprobation
hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est

celle de la construction existante* avant travaux.

En outre, dans les secteurs identifiés au réglement graphique comme secteur de cones de
vue, aucun point des constructions* édifiées en aval de la portion de voie* repérée sur le
document graphique ne peut excéder le niveau de celle-ci. Ce niveau est mesuré au droit de
chaque construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN
A\ J TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

ZONES B

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dispositions spécifiques r epor t ®e s dans |l es orientations
programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les implantations
suivantes :

Implantation par rapport a la RD834

Les constructions* devront étre implantées ~ une distance minimum de |
de:

35 m pour les constructions*™ dest i nat i oaxcemédphualbsipiscanés] o n ,

25 m pour les autres destinations.

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publigues* :

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimale de 3 m de la limite
doéempr i soes et@rapsises publiques existantes ou a créer.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* ou acrotéré® n6exc de pas 3,
pourront néanmoins étre implantées I 6al i gnwiest attempdsess publiques ou
privées, existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
dbébapprobat i ogni palmont Btte Uréalisées dans le prolongement de la
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment* sans pouvoir étre inférieure a 2 m.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* o u &dcroteréd# n6exc de m,as 3, &
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut étre accepté pour

les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes doéu
toiture plate ou terrasse.

Toutefois, cesréglesdereculne s daptpadsi que

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN
ATY TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

ZONES B

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET/OU ENSEMBLES
REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TITRE DE L ®RTICLE L.151-19
DU CODE DE LGRBANISME

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter
les caractéristiques structurelles et volumétriques du batiment*, faire appel a des matériaux
identiques ou présentant un aspect similaire a ceux d'origine et respecter la composition et
l'ordonnancement général des facades* des constructions* (répartition des baies et
organisation des reliefs, modénatures).

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables
identifi®s au tilBrdudeodéadei tlberbaBhisme doi ven
préserver les caractéristiques de ces ensembles.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

POUR LES CONSTRUCTIONS™ A DESTINATION AGRICOL E

FACADES *

Matériaux

Sont interdits | 6empl oi : nu de mat®riaux fabri
déun parement

Teinte
Les couleurs de revétement de facade* devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre dans des tons non réfléchissants.

COUVERTURES

Les toitures seront a deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS™

FACADES *

Matériaux

Lbusage °~ nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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% COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LUYS EN BEARN
ATY TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 REGLEMENT ECRIT

ZONES B

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent réglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufempriselau solt estlinfégesire @d2dmit. | 6

COUVERTURES

Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :
Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &

antes © |l a date doébapprobati on

Llest oi tures exi st
| 6i dentique.

®t endues

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 50% minimum, excepté dans la zone UBa ou elles seront
au minimum de 60%.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,vér and a)s, ¢&
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

Lest oitures existantes ° | a date dobéapprobati on
de toit qui pourront °tre restaur ®es ou ®tend

Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition quéelles soient v®g®talis®es et qlL
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* (éléments de liaison,vér andas é) .

Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,

Soit en zinc de teinte ardoise.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toutefois dédautresa matl@r idddwax i eegXyc optu®rlont °tre
Les annexes* et les volumes secondaires*,
lestoitures existantes ° l a date dobéapprobati
mat ®r i au qui pourront °tre restaur ®es ou ®ten

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au

terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES

Pour | 6ensemble des clttures, |l 6dusage ~ nu de t

Les cl6tures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de

destruction, el l es devr ont Ces derniéresrne poureont rétRee s

enduites qu.6” pierre vue

Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises

publiques

Dans la zone UB

Elles seront constituées :
Sotddun mur plein dont | a hauteur maxi male ne
Sotdéun mur bahut dont l a hauteur maxi male ne
di spositif de t yghautegrtofale dedaglétyure dtant finsitée,a 1,80m,
Sotdédun grillage dont l a hauteur maxi mal e ne
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois :
Cesr gles ne soOappliquent pas tpolua daetse cdBdupre
du PLUi,
Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur
par rapport a la voie ouverte a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage doéune hauteur maxi male de 1,80 m do
locales est autorisé.

Dans la sous-zone UBa

Elles seront constituées :
Soitddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotddun mur bahut dont l a hauteur maxi male ne

dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cloture étant limitée a
1,50m,

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Sotdéun grillage dbdébune hauteur mizale icompdsée de 1
déessences | ocal es.

Toutefois :
Cesr gles ne soOappliquent pas tpolua daetse cdB@dupre
du PLU;i,
Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur
par rapport a la voie ouverte au public est supérieure & 1m, seulungr i I |l age do6u
haut eur maxi male de 1,80 m doubl ® dbdéeste hai
autorisé.

Clétures implantées en limite séparative

Dans la zone UB

Elles seront constituées :

Soitddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Soitddun mur bahut dont l a hauteur maxi male ne
dispositif detypegr i | | a g e Ja hdutews tetale de k& cloture étant limitée a 1,80m,
Soitddun gril | age nedourra excéder 1/8&m poavantétredou bl & doéun
haie composéed 6 essences | ocal es.
Toutefois, ces r gl es ne sbappliquent pas pou
déapprobation du PLUI

Dans la sous-zone UBa

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maxi male ne
Soitddun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif & claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,50m,
Sotdéun grillage dbéune hapdusmntétretaxibm®lhaedda e 1,
composéed bessences | ocal es.

Toutefois ces r gl es ne sdbappliquent pas pou

ddéapprobation du PLUI

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les clétures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soit doéun gr i | Haecgmposkedde ®s eduee | ocal es,
Soit hhiéecommoséedbessences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages
de bois, treillis plastifi®s, é&).

Ces clbtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
déouvertures doenviniveandu $chtoumsleslOM5crat e, sur | 0
du linéaire de clbture.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production do
énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chal eur, photovoltapuque, g®ot hermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Aumoins 20% dut er r ai n d 6 a s glait étte maintethwen @ pleng terte™».

Dans le secteur UBa, au moins 30% dut err ai n d & a s sdbiteétret neaintednu enpr oj et
« pleine terre* ».

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment a la
date ddéapprobation du PLUi, ce dernier ne pourr

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGESPACES LIBRES*, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Espaces libres* et plantations a créer

Les op®rations doédam®nagement dbens ecorbprerdrede pl u
un espace collectif f ai sant | 6o bj a améunbhgé sqtlemaspace tvartosaitsen aire
de jeux araisonde 10% duterrand dassi ette du projet?

Aires de stationnement

Pour l es op®rations dbéam®nagement ddensembl e,
plantées a raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront
étre implantées soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

QOuvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages technigues de gestion de | 6eau et
paysager a dominante végétale.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Dispositions spécifiques aux_ arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identifi®s au plan de zonadgte dauu Coidter ed ed  06luérabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®wsCadie tde r oUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi

Pour des criteres de sécurité,

Dansl e cas doébun ®I ar gi ss e men acced*tou deopassdageede de cr
rescauxet ce, en | dabsence de solution alternati
ARTICLE ASTATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre
assuré en dehors des voies*publ i ques, sur | e terrain propre

aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

HABITATION

Constructions* a destination de
logement hors opération  deux places par logement.
déam®nagement dbense

Deux places par logement

et

1 place supplémentaire par tranche de 5 logements
Op®ration déam®nagen desti n®e ~ | 6accuei l des
de plus de 10 logements supérieure).

Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de

| 6ensemble de | 6op®rati on

stationnement commun.
Constructions* & destination de
logements : logements locatifs  une place par logement

financ®s avec un pr?°

une place de stationnement par tranche de trois places

Constructions*” u s a g berge@dni® ~ L "
9 g d 6 be®ement (arrondie a la valeur supérieure).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination

d 6 baBgement hotelier et touristique une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nat i ol une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*
et commerce de détail et activité de sans °tre inf ®r i eur : deu
services (arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 10 m2 de surface de plancher*

Restauration AR .
(arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*

Constructions* a usage de bureau o .
(arrondie a la valeur supérieure).

Le nombre de places de stationnement sera adapté en

Constructions?* ° des . ;
fonction des besoins r ®els

La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

l aquell e ces ®tablissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher*

de chaque destination de construction*

D s | or Etinent*Gallectif ouuneo p ®r at i on doéam®nagemmsent doen s
la fois de | d6habitation et/ ou des bur eaux,
abattement de 20% du nombre de place de stationnement exigé pourra étre appliqué.

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oues devr ont acces*r depuis la wdieF etdes d 6

batiments*desser vi s. I est exig® | a r®alisation dobe
deux-roues :
Pour| es i mmeubles dbébhabitation de plus de 10 |

2 logements (1,50 m2 par place),

Pour les constructions*” destination doéartisanat et comme:
plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2 places par 100,00 m2 de surface de
plancher* (1,50 m2 par place).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions

r®pondant © | &8i mpor t acomsiuctions* ol amérmhgemenis angisagés.n d e s
Les caractéristiques des acces* et voiries doive nt per mettre |l a circul ati
engins de secoursetdelutt e contre | 6incendie et | a collecte

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'acces* sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE 2DESSERTE PAR LESERBX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distributond 6 eau potabl e.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public

dbassaini ssement | orsquéil existe.
En|l 6absence de r ®s eau c ol | eoostructfons*dod anstallations i s S € me
nouvell es doi vent °tre dot ®e s ddéun assainissen

reglementaires.

2.3 EAUX PLUVIALES

Pour |l es communes couvertes pakes, lesconstuction®&ma do e a
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

Pour | es autres communes, | es dispositions suiyv
Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddune approche privil ®giant l 6infiltration dan
(tranch®es doéinfiltration, puits doéinfiltration

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la réglementation en
vigueur.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou

de | 6am®nageur qui doit r®aliser |l es dispositi

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques

alternatives " htiGue tdie | bassirst de oratentisny @du&m tranchées

drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie

seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1 conviendr a, dans | e cadr e déop®ration do

(fourreaux, chambres, €) pour assurer l e che

domainepubl i c de mani re ° pouvoir °tre raccord®

réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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UBb Zone correspondant a la Place des 4 saisons a Serres-Castet

* |les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réeglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES Bb

SECTION DESTINATION DESONSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION ET LTMMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Dans le ou les secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de
programmation (Piece 3 du PLUi), les occupations et utilisations prévues dans la zone
(cf. tableaux ci-dessous), ne pourront étre autorisées que sous réserve de leur

compatibilité avec les orientations définies.

Autorisées sous conditions

Destinations Sous-destinations Interdites S
particulieres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et o N
forestiére Exploitation forestiere X
o Logement
Habitation 3 9
Hébergement

Les constructions*d e st i n®e s
. P et au commerce de détail sous réserve
Artisanat et commerce de détail quoelles noentra’ ne

i ncompatible ave

Restauration
Commerce et
activité de Commerce de gros X
service Activit® de sery
| 6accueil de
Hébergement hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
_— des administrations publiques et
Equipements imilé
d6int ® assimilés
colllenit o g £tabI|ssementsA
Y de sant(r? et dbé
publics Salle dbéart et
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
Industrie
Autres N
activités des Entrepot
secteurs Bureau
secondaire -
o rEriETE Centre de congres et

ddéexpositia
* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Autorisées sous

Usages des sols Interdites . C
conditions particulieres

Les parcs dbéattractions ouver
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs X
motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les

résidences mobiles de loisirs X
Les r®sidences d®montables con X
de leurs utilisateurs
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de caravanes X
ou de résidences mobiles
Les carrieres et les installations nécessaires a leur X

exploitation

Affouillements et
exhaussements
nécessaires a la mise en

Tuvre des am®n:
constructions* autorisés dans la
zone ou a des ouvrages
déint®r°t coll
services publics

Les affouillements et exhaussement des sols

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNHE ET SOCIALE

La mixité fonctionnelle et sociale devra étre compatible avec les prescriptions des
Orientations déAm®nagement eti GAB). Programmati on

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v

prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur
di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de
nature 7 porter atteinte au caract re ou
paysages naturels,ou urbainsai nsi qué” | a ergpactivesrmoraunéntales. d e s

Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition

s 0 a pup & toutes les régles du présent reglement.

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t
déint®r°t collectif €&t/ ou de service

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES)

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 60 % de la superficie du terrain
débassiette du projet?*

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

Excepté dispositions spécifiques reportées d a n s |l es orientations
programmation, la hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder :

7 m a la sabliere* o u dcrotéré* pour les constructions* implantées a 3m ou plus de
| 6al i gnement des e mpvoies publigueson privégs) existantesiou d e s
créer ou de la limite séparative,

3.50 m a la sabliere* o u  dcrotéré* pour les constructions* implantées a moins de 3m
de | dalignement des e mpiest pliguespu frivéesy existanteso u
ou & créer ou de la limite séparative.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Les implantations des constructions* devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et (piécepdudgUi)a mmat i on

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les implantations des constructions* devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de progr.ammation (pi ce 3

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE2QUALITE UBAINE, ARCHITECTURALENVIRONMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Léusage © nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent réglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autoriseés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre en harmonie a celle de la construction*
principale sauf pourc e | | e sempriserati solf &st inférieure & 20 m2.

COUVERTURES
Pente et mono-pente

Non réglementé.

Inclinaison des pentes

Non réglementé.

Toiture plate ou toiture terrasse

Non réglementé.

Matériaux

Les toitures en bac-acier, en tuiles béton ainsi que les tuiles canal ne sont pas autorisés.

2.2 CLOTURES
Pour | 6ensemble des clttures, |l 6usage ~ nu de t

Les clbtures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, el l es devr ont Ces derniéresrne paureont réteee s
endui tes qu @é&finitopn).er re vue

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises

publiques

Elles seront constituées :
Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotdéun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
di spositif de t jyahautegritotale dedaglétyure étant instée,a 1,80m,
Soitddwmr il l age dont l a hauteur maximale ne pol
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois :
Cesr gles ne soOappliquent pas tpolua datse cdddupre
du PLU;i,
Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur
par rapport a la voie ouverte au public est supérieure & 1m, seulungr i I |l age do6u
haut eur maxi male de 1,80 m doubl ® dboéeste hai
autorisé.

Clétures implantées en limite séparative

Elles seront constituées :

Sotdéun mur bahut dont l a hauteur maxi male ne
di spositif de t yghautegrtotale dedaglétyre dtant finstée,a 1,80m,
Sotddun grillage dont | aurrahexaédereli80 m pauvant dteel e n e
doubl ®hatkt&ampeséed 6essences | ocal es.

Toutefois ces r gl es ne sbappliquent pas pou

déapprobation du PLUI

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production dbé
énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapque, g®othermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BERNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Non reglementé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGESPACES LIBRES*, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations

déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du
ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre

assuré en dehors des voies*publ i ques, sur | e terrain propre

aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

HABITATION

Constructions* a destination de
logement hors opération  deux places par logement.
déam®nagement dbéense

Deux places par logement

et

1- place supplémentaire par tranche de 5 logements
Op®ration déam®nagen desti n®e ° |l 6accuei l des
de plus de 10 logements supérieure).

Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de

| 6ensemble de | dop®rati on

stationnement commun.
Constructions* a destination de
logements : logements locatifs  une place par logement
financ®s avec un pr?°

une place de stationnement par tranche de trois places

Constructions*”™ u s a g bergkddnt® N L ‘.
g gk d 6 be®@ement (arrondie a la valeur supérieure).

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination

d 6 beBgement hatelier et touristique une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nat i ol une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*
et commerce de détail et activité de sans °tre inf ®r i eur : deu
services (arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 15 m2 de surface de plancher*

Restauration N At
(arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*

Constructions* a usage de bureau AN -
(arrondie a la valeur supérieure).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

|l aquell e ces ®tablissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher*

de chaque destination de construction*.

D™ s | or Etinent*Gallectf ouuneo p ®r ati on doéam®nagemmsent doen s
la fois de | dhabitation et/ ou des bureaux,
abattement de 20% du nombre de place de stationnement exigé pourra étre appliqué.

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oues devr ont actés*rdepuisf la eoie’ et &s d 6

batiments*desser vi s. I'l est exig® | a r®alisation dbe
deux-roues :
Pour|l es i mmeubles doéhabitation de plus de 10 |

2 logements (1,50 m2 par place),

Pour les constructions*” d e st i n sanat etrcomdhéreerde détail et de bureau de
plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2 places par 100,00 m2 de surface de
plancher* (1,50 m2 par place).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les caractéristiques des voies* et acces* doivent étre compatibles avec les

prescriptions des orientations dob6éam®nagement
PLUI).

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions
répondant 7 |1 61 mpor t an c@nsuatioris*ou amérmagements envisageés. d e s

Les caractéristiques des acces* et voiries doive n t permettre |l a circulat:i
engins de secours et de |l utte coménageres, 6i ncendi e

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'acces* sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
déassainissement | orsqubdil existe.

2.3 EAUX PLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
annexé au PLU..

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DANFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

I conviendra, dans | e cadr e déop®ration dobe
(fourreaux, chambres, é) pour assurer l e chem
domai ne public de mani re ° pouvoinmteur, Iore de sa accor
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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zones urbaines des communes rurales ainsi que les bourgs et quartiers en
assainissement autonome et/ou isolés sur les communes de Sévignacq, Navailles-Angos,
Sauvagnon et Caubios-Loos

ucC
UCa |secteurs de coteaux des polarités de Serres-Castet, Sauvagnon et Montardon

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION ET LTMMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION
DES SOLSEONSTRUCTIORY® ACTIVITES

L . Autorisées sous conditions
Sous-destinations Interdites o
particulieres
Les constructions* nécessaires aux
exploitations agricoles existantes a la
date ddapprobation

Destinations

Expl_0|tat|on Exploitation agricole
agrlco!(::‘ et de ne pas augmenter le nombre
forestiere ddani maux h®ber
Exploitation forestiere X
Habitation I'_ogement
Hébergement
Les constructions*d e st i n®e s

et au commerce de détail sous réserve

Artisanat et commerce de détail qubelles néentra’ nd
incompati bl e ave

Restauration
Commerce et
activité de Commerce de gros X

service Activité de servicesous 6 e f f
| 6accueil de
Hébergement hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Equipements assimilés
déint® £tablissements
collectif et de de sant® et dbo
services Salle dobéart et
publics Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public
Les extensions* des constructions* a
destination doéindust
Autres Industrie débapprobation du P
gubdelles ndentra’ ne

activités des . .
i ncompatible ave
Les constructions* a destination

secteurs
secondaire S )
ou tertiaire Entrepot doentrep®t sous
ndentra’ nent aucu

i ncompatible ave

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Bureau

Centre de congres et
déexpositia X

Autorisées sous conditions

Usages des sols Interdites S
particulieres

Les par cs doavettsgaa publicoes golfs et
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les

résidences mobiles de loisirs X
Les r®sidences d®montabl e: X
permanent de leurs utilisateurs
Ne sont autorisés que dans le cadre
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de d 6 ehangement de destination*d 6 u r
caravanes ou de résidences mobiles construction existante* a la date
déapprobation d
Les carrieres et les installations nécessaires a leur X

exploitation

Af fouill ements et
sont n®cessaires
des aménagements et constructions*
Les affouillements et exhaussement des sols autorisés dans la zone ou a des
ouvrages doéint®r °t
services publics*

Except® dispositions sp®cifiques report ®es dan
programmation (piece 3 du PLUi), toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 m
desc our s md&swédepuis le haut de la berge*.

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNE ET SOCIALE

Non réglementé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou nd6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6a daiments* o ouvragesia édifier oudaensodifier sont de

nature a porter atteint e au caract re ou ° l 6i nt ®r °t des |
paysages naturels, ou ur bai neaspegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl euRT®»He de | dur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6app!l ougrages t pas
déint ®r°t col |l eaespublic®.t/ ou de servi

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES)

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 25% de la superficie du terrain
ddbassiette du projet?*

L émprise au sol* pourra étre majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive dans les
conditions pos®es28padru lcboadret idced el ulrSblani s me et o
n°2016-802 du 15 juin 2016.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a
| adrotéere*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

0 u exedsion* d & u noastruction existante* ” |l a date ddéapprobation
hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est

celle de la construction existante* avant travaux.

En outre, dans les secteurs identifiés (cbnes de vue), aucun point des constructions*
édifiées en aval de la portion de voie* repérée sur le document graphique ne peut excéder le
niveau de celle-ci. Ce niveau est mesuré au droit de chaque construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Except® dispositions sp®cifiques report ®es dan
programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les implantations
suivantes :

Implantation par rapport a la RD834

Toute construction*devr a °tre i mplant®e ~ wune distance mi
35 m pour les constructions*™ dest i nat i oaxcemédphualbsipiscanési o n ,

25 m pour les autres destinations.

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publigues* :

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimale de 3 m de la limite
doéempr i soes et@rapsises publiques existantes ou a créer.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* o u acrottréd* n6exc de pas 3,
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

i mpl ant ®es ° | Gomd* ietgemprises publiquése @ privées, existantes ou a

créer.

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
débapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Except® dispositions sp®ci fiques report ®es dan
programmation (piéce 3 du PLUi), les constructions* devront étre implantées a une distance

de la limite séparative au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment* sans pouvoir

étre inférieure a 3m.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* o u acrottréd* n6exc de pas 3,
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut étre accepté pour

les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dou
toiture plate ou terrasse.

Toutefois, cesreglesdereculne s b aptpasi que

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI qgui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets,

Aux piscines.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET/OU ENSEMBLES
REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TITRE DE LOARTICLE L.151-19
DU CODE DE LGQRBANISME

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter
les caractéristiques structurelles et volumétriques du batiment*, faire appel a des matériaux
identiques ou présentant un aspect similaire a ceux d'origine et respecter la composition et
'ordonnancement général des facades* des constructions* (répartition des baies et
organisation des reliefs, modénatures).

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables
identifi®s au tidlBrdudeodéadei ¢tlberbaBhilisme doi ven
préserver les caractéristiques de ces ensembles.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

POUR LES CONSTRUCTIONS™* A DESTINATION AGRIC OLE

FACADES *

Matériaux

Sont interdits | 6empl oi “ nu de mat®riaux fabri
ddun par ement

Teinte
Les couleurs de revétement de facade* devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre dans des tons non réfléchissants.

COUVERTURES

Les toitures seront a deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Lbusage "~ nu de tous mat®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent reglement.
* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufempriseiau solt estlinfégesire @d2dmi:. | 6

COUVERTURES
Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, €
lest oitures existantes ~ | a date déstapgrgesaubati on
®t endues " | didentique.

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 60% minimum, excepté dans la zone UCa ou elles seront
au minimum de 50%.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ® r and)as, &
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

lest oitures existantes © |l a date dobéapprobati on
de toit qui pourront °tre restaur ®es ou ®tend

Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition qudelles soient v®g®talis®es et q L

pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r
Matériaux

Les toitures seront :
Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,
Soit en ardoise naturelle ou assimilées,

Soit en zinc de teinte ardoise.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toutefois dbébautres mat®riaux (except® |l a ttle d

Les annexes* et les volumes secondaires?*,

lestoitures existantes ° |l a date doéapprobati
matériau qui pourront étre restaurées ou étenduesal 6i dent i que.

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES

Except® dispositions sp®cifiques dgrogrammatien or i en

(pi ce 3 du PLUiIi), les prescriptions suivantes
Pour | 6ensemble des clttures, |l 6dusage ° nu de t
Les clotures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, el l es devr ont Ces derniéres rne poureont rétRee s N I
enduites qud” pierre vue.

Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques

Dans la zone UC

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maxi male ne
Sotd6bun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,50m,
Sotdébun grillage dbébune hauteur mizaje icompdsée de 1
dbessences |l ocal es.

Toutefois :

., Cesr gles ne sodappliqguent pas tpolua datse cdddpmupre
du PLUi,

. Dans le cas ou la cléture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur
par rapport a la voie ouvertes a la circulation publiqgue est supérieure a 1m, seul un
grillage débune hauteur maximale de 1,80 m do
locales est autorisé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Dans la zone UCa

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotdéun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
di spositif de t yghautegrtotale dedaglétyre étant insitée,a 1,80m,
Sotddédun grillage dont l a hauteur maxi mal e ne
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois :
Cesr gles ne soOappliquent pas tpolua datse cdddupre
du PLU;i,

Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur

par rapport a la voie ouvertes a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage débune hauteur maximale de 1,80 m do
locales est autorisé.

Clétures implantées en limite séparative

Dans la zone UC

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotd6bun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a

1,50m,

Sotdédun grillage dbéune hapduantétretaxbm®lhaedda e 1,
composéed b6essences | ocal es.

Dans la zone UCa

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Soitddun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif de type grillage, | i slashauteur éotale de la cl6ture étant limitée a 1,80m,
Sotdéun grillage dont | a haupovamtétedopbu®r dod e i e
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois ces r gl es ne sbappl i qgaamtla daea s pou

déapprobation du PLUI

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES O

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les clétures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soit doéun gr i |l Haecmposted e s eauee | ocal es,
Soit Hhhiécommséeddessences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages
de bois, treillis plastifi®s, é&).

Ces clbtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
déouvertures dbébenviron 15cm x mMmS5cmt @Te,niswead od
du linéaire de cléture.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

L6i mdtiamlnl de dispositifs de production doé®nergi
énergétique des constructions* (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chal eur, photovoltapuque, g®ot hermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BENSTRUCTIONS*

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 40% de la superficie dut er r ai n d 06 as doitétretmaintehwen g pl@ne e t *
terre* ».

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment a la
dat e dodapp Pldbae dern@mne gourra étre inférieur a 20%.

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION D&ESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations
d 6 am®n a g etoheepnoigrammation (piece 3 du PLUI).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES O

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés

identifi®s au plan de zonadgte dauu Coidter ed ed  06luérabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®wsCadie tde r edUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :

Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi

Pour des critéres de sécurité,

Dansl e cas doébun ®
en |

| a
réseaux e t ce, abs

o

ARTICLEASTATIONNEMENT

rgi ssemen tccéd*eou deqpassageede de c |
ence de sol

ution alternat:.

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions*
doit étre assuré en dehors des voies* pu bl i ques, sur l e terrain pr

correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES O

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les caractéristiques des voies* et acces* doivent étre compatibles avec les
prescriptions des orientations db6éam®nagement et

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publiqgqgue dans des <conditions r ®pon
constructions* ou aménagements envisagés.

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a lI'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public

débassaini ssement | orsquéil existe.
En | babse®Mseawde col |l ectif dcbrestaustians*nau sirstallatiens t | e
nouvell es doi vent °tre dot ®e s ddéun assainissen

réglementaires.

2.3 EAUX PLUVIALES

Pour |l es communes couvertes par leuoonstuction®&ma doe a
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

Pour | es autres communes, | es dispositions suiyv
Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddune approche privil ®giant I 6infiltration dan
(tranch®es déinfiltration, puits doéinfiltration

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la
réglementation en vigueur.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou

de | 6am®nageur qui doit r®aliser |l es dispositif
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques
alternatives "stémétique tde | bassist de oratentisny (noues, tranchées
drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &)

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1 conviendr a, dans | e cadr e déop®ration dobe
(fourreaux, chambres, €) pour assurer la chem
domaine public de mani re ° pouvoir °tre racco
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES B

UE Sectequigé®ents ddédint®r°t cofllectil

* |les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réeglement
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ZONES B

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES B

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS

DES SOLEONSTRUCTIORY® ACTIVITES

Sont interdites :

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nbd
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités »,

Toute nouvelle construction* est interdite @ moins de 10 mdesc o ur s chds@wéadepuis
le haut de la berge*.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités :

Seuls sont autorisés :

Les constructions* et installations directement liées aux équipements et aux ouvrages
doéi nt ®r °et/ou desénlicesqptiblics*,

Lesaf fouill ements et exhaussements des sols sbo
des aménagements et constructions* autorisés dans la zone ou a des ouvrages
déint®r°t collectif. et/ ou de services publics

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNE ET SOCIALE

Non réglementé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES B

SECTION 2 CARACTERISTIQUESAINB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v

prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de
nature 7 porter atteinte au caract re ou
paysages naturels, ou ur bai neaspegtivas monunientdies. | a
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbappliqgue © toutes |l es r gles du pr®sent

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPUANTATION DE®NSTRUCTIONS*

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, ERONNEMENTALE ET

Non réglementé.

PAYSAGERE

2.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production

énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovol t apeganmandég.®ot her mi eé) est

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre

r

r

con

pr

“gloe

do

assuré en dehors des voies*pu bl i ques, sur | e terrain propre

aux besoins nouveaux de la construction®.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES B

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publigue dans des conditions r ®p on
constructions* ou aménagements envisagés.

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbéeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
débassaini ssement | orsquéil existe.

2.3 EAUX PLUVIALES

Pour |l es communes couvertes par leuoonstuction®&ma doe a
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

Pour | es autres communes, | es dispositions suiyv
Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddune approche privil ®giant I 6infiltration dan
(tranch®es déinfiltration, puits doéinfiltration

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la
réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou

de | 6am®nageur qui doit r®aliser |l es dispositif
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques

alternatives " l 6utilisation syst®matique de
drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &)

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES P

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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UEq Secteur du centre équestre de la commune de Montardon

* |les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réeglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS

DES SOLEONSTRUCTIONSF ACTIVITES

Sont interdites :

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nbd
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités »,

Toute nouvelle construction* & moins de 10 mdesc our s théser@adepuis le haut de
talus de la berge*.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités :

Seules sont autorisées les constructions*, intallations directement liées :
Aux équipementsetauxouvr ages doi et/bulle Seivices publitse ct i f
Aux activités équestres,

Les aires de jeux et de sport et les habitations Iégéres de loisirs sont autorisées sous

r®serve dbé°tre | i ®es aux activit®s ®questres du
Les affouill ements et exhaussements desmiseol s so
en Tuvre des am®nagements et constructions* aut
déint®r°t collectif et/ou de services publics*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES Eq

SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature a porter atteint e au caract re ou ° l 6i nt ®r °t des |
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas
d 6 i n tcdlectiftet/ou de services publics*.

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 50% de la superficie du terrain
ddbassiette du projet?*

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRU CTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 10 m la sabliere* ou a
| abrotere*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
o u exedsion* d 6 u cosstruction existante* dont la hauteur est supérieure a la hauteur
maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est celle de la construction existante*
avant travaux.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au réglement graphique, les
constructions* devront respecter les implantations suivantes :

75mminimumdel 6axe de | a RD834,
5m mini mum de | a | i mi voes*e@termpnges pudicpesdes autres

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniéere,

Pour les débords de toit et éléments de modénature.
* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimum de 4 m des limites
séparatives.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbéappliqguent

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI qgui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Lébusage °~ nu de tous mat®riaux destin®s ~ °tre
Teinte

Les fagades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants.

Les fagades* latérales et arrieres des constructions* devront étre traitées dans des teintes

uniformes & la fagade* principale.

2.2 CLOTURES
Les cl6étures seront constituées :
Soitd bunecomposéed b6 essences | ocal es,

Soit par des grilles ou grillages pouvant étre doublésd 6 u n e composéed 6 essences
locales.

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production doé
énergétique des constructions* (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chal eur, photovoltapque, g®othermieé) est recom

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON

BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS*

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Non réglementé.

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGSPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagon paysageére et plantées sur la base
d' un ratio ddéau moi ns un arbre pour quatre e
implantés soit de facon isolés soit sous forme de bosquets.

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés

identifi®s au pl an de zona&dgBe dauu Coidter ed ed d O6ludrdbratnii

Les ®I ®ments de paysage iden23 fd®sCadie tde redUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

Dans| e <cas déun ®
en |

rgi ssemen taccéd*eou deqpassageede de cC |
réseauxet c e, e

| a
absence de solution alternat:.

o

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions*
doit étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur l e terrain pr
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

1.1 AcCcCEes*

Les caractéristiques des accées*doi vent °tre adapt®es aux usages

op®rations qubébi l sils doivantvégalementdasssirerdar sédunité des divers
usagers utilisant ces voies* et acces*.

Toute créationoumo d i f i caacesk sumla RD834 se fera en accord avec le gestionnaire
de la voirie.

1.2 VOIES* NOUVELLES

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publigue dans des conditions
constructions* ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou
|l utilisation des engins de |l utte contre |

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbéeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
dbéassaini ssement .

2.3 EAUX PLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
ddeaux pluviales annex® au PLUI

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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nauté de commu

ZONES W

Uh z 0 n e bergemedt hotelier située sur la commune de Montardon.

* |les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réeglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:AINTERDICTION ET LTMMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION

DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Sont interdites :

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nbd
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités ».

Toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 mdesc our s chdswéadepuis
le haut de la berge*.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités :

Seuls sont autorisés :
Les équipementsetouvr ages doi*refo®de Services publice,c t i f
Les constructions* & destination de restauration et d 6 be@ement hételier et touristique,

Les constructions* et installations liées & la vocation touristique de la zone.

Les affouill ements et exhaussements des sols so
en Tuvre des am®nagements et constructions* aut
déint ®r °t c ol Vicespublic*. et / ou de ser

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®s e
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur
di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de
nature ° porter atteinte au caract re ou °~ I

rv

paysages naturels,ouurbainsai nsi qudé” | a ergpecivesrmoraumentales. des p

Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
s 0 a pup & toutes les régles du présent reglement

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t p
déint®r°t collectif €&t/ ou de services publics

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 15 % de la superficie du terrain
débassiette du projet?*

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a
| abrotere*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

as

0 u exedsion* d & u noastruction existante* ” |l a date ddéapprobation

hauteur est supérieure & la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est
celle de la construction existante* avant travaux.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction* nouvelle devra étre implantée a 5m minimum des emprises publiques ou
des voies* publiques ou privées, existantes ou a créer

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES *

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimum de 4 m des limites
séparatives.

Toutefois, cette régledereculn e s 6 a past i que

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, ERONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Lébusage °~ nu de tous mat®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent réglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufemprisetausolt estinfésesire @20 mt. | 6

COUVERTURES
Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, €
lest oitures existantes ° | a date dobéapprobation
®t endues © |1 d6identique.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 50% minimum.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

Lest oitures existantes ° | a date doéapprobati on
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tend

Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition qudelles soient v®g®talis®es et gL

pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r
Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,
Soit en zinc de teinte ardoise.

Toutefois doéautres mdb6®ci aux pewnwceph® Pare! hdmi
Les annexes* et les volumes secondaires*,

lestoitures exi stantes " |l a date dbéapprobati
mat ®r i au qui pourront °tre restaur ®es ou ®ten

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES

Pour | 6ensemble des clttures, |l 6usage ~ nu de t
Les clbtures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, el l es devr ont Ces dernieresrne poureont réteee s I
enduites qud” pierre vue.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotdéun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif detypeg r i | | a g ela haltaurstatate de l&clbture étant limitée a 1,80m,
Sotdédun grillage dont l a hauteur maxi mal e ne
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois :
Cesr gles ne soOappliquenstaneavantp olua d @®tse cd 3 d up re
du PLU;i,

Dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur

par rapport a la voie ouvertes a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage dobéune halyt8urm ndaoxuibma® ed 6duene hai e <cor
locales est autorisé.

Clétures implantées en limite séparative
Elles seront constituées :
Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne

Soitddun mur bahut dont |l a hauteur maxi mal e ne
di spositif de t yghautegrtotale dedaglétyre dtant finstée,a 1,80m,

Sotdéun grillage dont l a haupoevantétredo pblur@r d 6 @ X
haie composéed 6 essences | ocal es.
utefois ces r gl es ne sdbappliquent pas pou

o -
o O

approbaiion du PLUI

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production do
énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapque, g®othermieé) est recom

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS*

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 60 % de la superficiedut er r ai n d 6 as doitéttetmaintahwen p pleing e t *
terre* ».

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DG&ESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagon paysageére et plantées sur la base
d' un ratio ddéau moi ns un arbre pour quatre e
implantés soit de facon isolés soit sous forme de bosquets.

Dispositions spécifigues aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identi fi®s au plan de zona&dge dauu Coidter ed ed d 06ludrabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®WwsCadie tde r dUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi

Pour des critéres de sécurité,

Dansl e cas débun ®I ar gi ss e me n faccéd*eou deqpassageede de c
réseauxet ce, en | 6absence de solution alternati
ARTICLE ASTATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit
étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur | e terrain pr

correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination une place par chambre (arrondie a la valeur
d 6 bekgement hotelier et touristique  supérieure).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

1.1 AcCcCEes*

Les caractéristiques des accées*doi vent °tre adapt®es aux usages

op®rations qubébi l sils doivantvégalementdasssirerdar sédunité des divers
usagers utilisant ces voies* et acces*.

1.2 VOIES* NOUVELLES

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publigue dans des conditions
constructions* ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou
|l 6utilisation des engins de lutte contre |

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbéeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
dbéassaini ssement .

2.3 EAUX PLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
ddeaux pluviales annex® au PLUI

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES UY

Uy Zones ur baines " vocation ddéactivi
Sauvagnon, Serres-Castet, Montardon, Theze-Miossens, Sévignacq et Auriac

Zones ur bai nes h vocati ola ZACOM dd $Sewds-t

uvz Castet identifiee au SCoT du Pays du Grand Pau

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Autorisées sous conditions

Destinations Sous-destinations Interdites T
particulieres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et o N
forestiére Exploitation forestiere X
Seules sont autorisées les
extensions* et annexes* des
Logement constructions*d dhabi t at
Habitation existantes ~ |l a di
du PLUi
Hébergement X

Les commerces de détail en
magasin non spécialisé* et le
commerce de détail alimentaire* de
plus de 300m2 de surface de vente
ne sont autorisés que dans le
secteur UYz

Artisanat et commerce de détail

Commerce et Restauration
activité de q
service Commerce de gros

Activit® de serv
| 6accuei l de

Hébergement hételier et touristique

Cinéma X

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels

.. des administrations publiques et
Equipements

Pe assimilés
do.'nt®' £ftabli ssements ¢
collecn_fetde de sant ® et d o ¢

services -
publics Sal |l e d &pectacle et

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du
public

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Industrie
Autres A
activités des Entrepot
secteurs Bureau
secondaire ou B
tertiaire Centre de congr X
Usages des sols Interdites

Les parcs doéattractions ouver
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs
motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les
résidences mobiles de loisirs

Lesrésidencesd ®mont abl es constit
permanent de leurs utilisateurs

Les dépots de véhicules, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles

Les carrieres et les installations nécessaires a leur
exploitation

Les affouillements et exhaussement des sols

Autorisées sous
conditions particulieres

Affouillements et
exhaussements
nécessaires a la mise en

Tuvre des am®n;

constructions* autorisés dans
la zone ou a des ouvrages
doi nt ®ctifet/oudeo | |
services publics*

Toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 mdesc our s chdswadepuis

le haut de la berge*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature ° porter atteinte au caract re ou °~ I 6
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositi oaus équipementd atpguit ougrages t pas
déint®r°t collectif €&t/ ou de services publics

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions*” desti nati on d damreles*napolurrans et
pas dépasser 30 % de la superficedut er rain ddéassiette du projet?

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*
La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder

15 m a la sabliere* o u  &crotéré pour les constructions*” destinatien dober
déindustrie

4 m pour les constructions* annexes* aux constructions*d 6 habi t ati oak exi st
date dbébapprobation du PLUI |,

12 m pour les autres constructions*.

La hauteur maximale autorisée pour les extensions* des constructions* ddhabit ati o
exi stantes ° |l a date doappr ocdnstraciioo existahte* akabtU i est
travaux.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

0 u exledsion* d 6 u noastruction existante* ~ |l a date dbdébapprobation
hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est

celle de la construction existante* avant travaux.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au réglement graphique, les
constructions* devront respecter les implantations suivantes :

25 m minimum de | 6 a& la RD834,
5m mini mum de | a | i mi wvoes*@termammges puldicpiesdes autres
Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI qgui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a
chaleur, climatiseurs, contre forts et murets, é .

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées :

Soit en limite(s) séparative(s), excepté pour les limites séparatives communes aux
terrains situés en zone UB, et UEq,

Soit & une distance minimum de 4 m des limites séparatives.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbéappliquent

N

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é .

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*
VOLUMETRIE

Les volumes bétis doivent présenter une simplicité du volume.

FACADES *
Matériaux

Lbusage ° nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les facades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les facades* latérales et arrieres des constructions* devront étre traitées en harmonie avec
la facade* principale et avec autant de soin.

Les appareillages techniques (pompe ~ chaleur,
| 6 ext ®r ifaecades* senont @erpréférence non visibles depuis les emprises publiques.

I1's devront f a insemion paysadeie eoti étrd dntégrés a la composition
architecturale.

2.2 CLOTURES
Les clbtures seront constituées :
Sotddbune haie compos®e dbéessences |l ocal es,

Soit par des grilles ou grillages pouvant étred o u b | ® shaid dompoged 6 essences
locales.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m

La hauteur totale des clétures ne pourra excéder 2 m.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifdedeoprodwatpipcrovds
énergétique des constructions* (chaudieére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapupuque, g®othermieé) est recom

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRONNMENTAL ET PAYSAGHESIESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 10% de la superficiedut er r ai n d 6 a s doitétretmaintehwen g pleine et *
terre* »,

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION D&SPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Espaces libres* et plantations a créer

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront
fait | dobjet ddédun am®nagement paysager ~ domina

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagon paysageére et plantées sur la base
d' un ratio dodoau moi ns un ats. bQese arbe® pourrony étr@t r e e
implantés soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

Léutilisation de rev prviggtent s per m®abl es ser a
* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Réservoirs d'hydrocarbures et dépots existants

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépéts laissés a l'air libre devront étre masqués par
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou
dépdts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vus de I'extérieur.

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identi fi®s au plan de zona&dge dauu Coidter ed ed d 06ludrabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®WwsCadie tde r edUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®tat sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

un S s e me n tacced*eou deqpassageede de ¢
n |

Dans| e cas dbo i
e nce de solution alternat:i

réseaux e t ce,

O)@

l ar g
abse

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions*
doit étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur l e tenetain pr
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

0}
Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination
d 6 beRgement hotelier et touristique

Une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nat i o1 une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*
et commerce de détail et activité de sans °tre inf®rieur : deu
services (arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 10 m2 de surface de plancher*

Restauration AN -
(arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 100 m2 de surface de plancher*
Constructions* a destination industrielle s an s °tre i nf ®r i eur " deu
(arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*

Constructions* a destination de bureau N -
(arrondie a la valeur supérieure).

Le nombre de places de stationnement sera adapté en

Constructions* ” destinati ol . .
fonctiondes besoins r®els et d

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

|l aquell e ces ®tablissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher*

de chaque destination de construction*.

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oues devr ont actés*rdepuisfla coiet et &s d 6
batiments*desser vi s. I est exi g® | a r ®aodurilesdeui-on d o
roues pour les constructions* de plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2

places par 100,00m? de surface de plancher* (1,50mz2 par place).

Bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides

Au moins une borne de recharge pour véhicules électriques ou hybrides devra étre réalisée
pour les houveaux parcs de stationnement de plus de 10 places.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

1.1 AcCcCEes*

Les caractéristiques des accées*doi vent °tre adapt®es aux usages
op®rations qubébi l sils doivantvégalementdasssirerdar sédunité des divers
usagers utilisant ces voies* et acces*.

Toutecr ®ati on ou aoees sefferacmacdord avecdedgestionnaire de la voirie.

1.2 VOIES* NOUVELLES

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publiqgqgue dans des <conditions r ®pon
constructions* ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou
|l utilisation des engins de |l utte contre | 6ince

Les voies* nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
fa-on " ce que |l es v®hicules | ourds puissent ma

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
dbéassainissement

2.3 EAUXPLUVIALES

Pour |l es communes couvertes par leuoonstuction®&ma doe a
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Pourlesautr es communes, |l es dispositi:ons suivantes

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers
débune approche privil ®giant l 6infiltration dan
(tranchf®elst rdabtiinon, puits déinfiltration, noues ¢

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la
réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou

de | 6am®nageur qui doit r ®alpi®reart iloens edi sapuo stietrirfa
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congcus selon des techniques

alternatives " l 6utilisation syst®matique de
drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &)

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DANFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il conviendra, dans le cadr e déop®ration déensembl e, de

(fourreaux, chambres, €) pburdeasscubrbdres!| eopthquo
| 6empri sedepunaniiguree © pouvoir °tre raccord® au
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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UYE Zone de la plateforme aéronautique et militaire de Sauvagnon

* |les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réeglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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FECTION DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Sont interdites :

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nbd
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités »,

Toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 mdesc our s cheéswéadepuis
le haut de la berge*.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités :

Seules sont autorisées les constructions* et installations directement liées :
Aux®qui pements et o0uvVr*etoeade sendcespubls*®t col |l ecti f

Aux activités de la plateforme aéronautique et militaire.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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FCTIONR CARACTERISTIQUESAINE,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature a porter atteint e au caract re ou ° l 6i nt ®r °t des |
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas
déint®r°t coll ecespublic®.t/ ou de servic

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

Non réglementé.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

Non réglementé.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au réglement graphique, les
constructions* devront respecter les implantations suivantes :

25m minimum de | 6axe de | a RD834,
5m mini mum de | a | i mi voes*etermpnges pudicpesdes autres
Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Pour les saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a
chaleur, climatiseurs, contre forts et murets

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*
Les constructions* devront étre implantées :
Soit en limite(s) séparative(s),

Soit a une distance minimum de 4 m des limites séparatives.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbdappliquent

Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes a la date
déapprobation du PLUI gui pourront °tre r ®
construction existante* avec un recul au moins égal a cette derniére,

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,

cli mati seur s, contre forts et murets é

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, ERONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*
VOLUMETRIE

Les volumes bétis doivent présenter une simplicité du volume.

FACADES *

Matériaux

Lébusage °~ nu de tous mat®riaux destin®s ~ °tre

Teinte
Les fagades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants.
Les fagcades* latérales et arriéres des constructions* devront étre traitées dans des teintes

uniformes & la fagade* principale.

2.2 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production do
énergétique des constructions* (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapque, g®othermieé) est recom

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON

BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 10% de la superficiedut er r ai n d 6 a s doitétretmainteahweng pleng et *
terre* ».

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGESPACES LIBRES*, DE PLANTATIONS,
DO\RE DE JEUX ET DE L OISIRS

Espaces libres* et plantations a créer

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront
fait | 6objet ddun am®nagement paysager ~ domina

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagon paysageére et plantées sur la base
d' un ratio ddéau moi ns un arbre pour qguatre e
implantés soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

Léutilisati on roéablesserapriviegeent s pe

Réservoirs d'hydrocarbures et dépots existants

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépéts laissés a l'air libre devront étre masqués par
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou
dépdts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vus de I'extérieur.

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identifi®s au plan de zonadgte dawuu Coidter ed ed d 06luérabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®wsCadie tde r eoUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

un S s e me n tacced*eou deqpassageede de C
n |

Dans| e cas dbo i
e nce de solution alternat:i

réseaux e t ce,

O>@

l ar g
abse

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit
étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur I e terrain pr
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTIONBQUIPEMENTS ET REPEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

1.1 AcCcCEes*

Les caractéristiques des accées*doi vent °tre adapt®es aux usages

op®rations qubébi l sils doivantvégalementdasssirerdar sédunité des divers
usagers utilisant ces voies* et acces*.

Les acces* sur la RD716 seront soumis au gestionnaire de la voie* concernée.

1.2 VOIES* NOUVELLES

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la

circulation publiqgqgue dans des <conditions r ®pon
constructions* ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou
butilisation des engins de lutte contre | 06incen
Les voies* nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de

fa-on " ce que |l es v®hicules | ourds puissent ma

ARTICLE 2DESSERTE PARS RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
dbéassainissement .

2.3 EAUXPLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
ddeaux pluviales annex® au PLUI

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

(I conviendr a, dans | e cadr e déop®ration dbée
(fourreaux, chambres, €) pour assurer la c hem
domaine public de mani re 7 pouvoir °tre racco
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES AU a
zones des communes centres et supports destinées a étre ouvertes
a l'urbanisation et a recevoir une op®r ati on do
déenseenbl @edmpatibilit® avec | es
de programmation
Ala AUal secteur dans | es communes <centr
| Gurbanisation est fix®e " parti
AUa2 | secteur dans les communes centr e et support s
| 6ur bani sation est fix®e ~ parti

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne
pourront étre autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation (Piéce 3 du PLUi) qui définissent notamment les
modal it ®s dobéouverture ~ loeurbanisation de

Dans les secteurs AUal, les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-
dessous) , ne pourront °tre autoris®es qub”

Dans les secteurs AUa2, les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-
dessous), ne pourront °tre autoris®es qud”

Autorisées sous conditions

Sous-destinations Interdites particuliéres
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Logement
Hébergement

Les constructions*d est i n®e s

et au commerce de détail sous réserve

gubdell es ndentra’  ne
i ncompatible ave

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce et

activité de
service

Equipements

Commerce de gros X

Activit® de sery
| 6accueil de
Hébergement hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

ol mit @ assimilés

collectif et de .

Y EtabllssementsA

publics de sant ® et do
Sall e dobéart et

Equipements sportifs

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Autres équipements recevant du

public
Industrie X
Autres A
activités des Entrepot X
secteur.s Bureau
secondaire
ou tertiaire Centre de congrés et

ddéexpositia

Autorisées sous conditions

Usages des sols Interdites S
particulieres

Les parcs doattract i desgolfset\
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les X
résidences mobiles de loisirs
Les r®sidences d®montabl e X
permanent de leurs utilisateurs
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de X
caravanes ou de résidences mobiles
Les carrieres et les installations nécessaires a leur X
exploitation

Af fouill ements et ¢
sont n®cessaires
aménagements et constructions*
autorisés dans la zone ou a des ouvrages
déint®r°t collecti
publics*

Les affouillements et exhaussement des sols

Toute nouvelle construction* est interdite @a moins de 10 mdesc our s chdswadepuis
le haut de la berge*.

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNE ET SOCIALE

Dans |l es secteurs identifi®s au r glement graph
de |l ogements avec mixit® solbidadode ade ti duebari sl
devra étre respecté le pourcentage ou nhombre minimum de logements locatifs sociaux ou

logement en accession sociale a la propriété définis.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONE3\Ua

SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adiiments* o ouvra®esia édifier oud 2ensodifier sont de

nature ° porter atteinte au caract re ou °~ I 6
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl euRT®»He de | 6urdue:rkDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas
d 6 iérBttcollectif et/ou de services publics*.

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 50% de la superficie du terrain
débassiette du projet?*

L émprise au sol* pourra étre majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve
d'exemplarité énergétigue ou environnementale ou qui sont & énergie positive dans les
conditions pos®es28padru Ilcboadret idced el GLulrbblani smte et o
n°2016-802 du 15 juin 2016.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a
| adrotéere*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordéesil es ori ent ati ons déam®i
de programmation (piece 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matiere
de hauteur des constructions*.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dispositions spécifiques sur le reglement graphique ou dans les orientations
dédam®nagement et de pr ogr amma tconstructioqsp idevrong 3 d
respecter les implantations suivantes :

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Implantation par rapport a la RD834
Les constructions* devront étre implantées ™ une di stance minimum de |
de:
35 m pour les constructions*™ dest i nat i oexcemédpbualbsipiscangésj o n ,

25 m pour les autres destinations.

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publigues* :

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimale de 3 m de la limite
ddéempr i soes eterapsises publiques existantes ou a créer.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* o u acroteré&s n6exc de mas 3, !
pourront n®anmoins °tre i nvpiésaet entpeses publigled ad i gnem
privées, existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Sil es orientations déam®nagement et de progi
d®f i ni ssent des dispositions s p ®mstriictiogsth,es en m

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES *

Les constructions* devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment* sans pouvoir étre inférieure a 2 m.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* ou acrottréd* n6exc de pas 3,
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut étre accepté pour

les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dou
toiture plate ou terrasse.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbéappliquent

Si |l es orientations déam®nagement et de progi
d®f i ni ssent des dispositions s p ®mstriictiogs,bes en m

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

i

ARTELILA /4360971 /FEVRIER 2020 112




% COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
N\ TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT
ZONE&\Ua
ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, BRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE
Except® dispositions sp®ci fiques dans |l es or

programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les
dispositions suivantes.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Lbusage ° nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent reglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufemprigeiau solt estinfésesre @20 mt. | 6

COUVERTURES
Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, €
lest oitures existantes ~ |l a date déstapdgesaubat i on
®t endues ° | 6identique.

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 50% minimum.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

lest oitures existantes ~ | a date dbéapprobati on
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tend

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition quéelles soient v®g®talis®es et g L

pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r
Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,
Soit en zinc de teinte ardoise.

Toutefois dbéautres mat @npoarmont étré adrmis poprtle®anheaes*t 1 | e d
et les volumes secondaires*,

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES
Pour | 6ensemblledudseasgec |"t thwr edse, t out mat ®ri au dest

Les clétures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, el l es devr ont Ces dernieresrne poureont réteee s I
endui t isrregque.0 ”

Clotures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques

Elles seront constituées :
, Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne

., Soitddun mur bahut dont l a hauteur maxi male ne
di spositif de t yaghautegrtotale dedagléture étant insitée,a 1,80m,

Sotdéun grillage dont l a hauteur maxi mal e ne
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois, dans le cas ou la cléture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la

hauteur par rapport a la voie ouverte a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage déune hautme wrourhd ® maluened e al ,e8 T ompos ®e
est autorisé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Clétures implantées en limite séparative

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne

Sotdéun mur bahut dont | a lact®dwer mMmMagXi0malselrmo
di spositif de t yghautegrtotale dedaglétyre dtant finstée,a 1,80m,

Sotddun grillage dont | a haupoavantétracdo plu® r dd e
haie composéed 6 essences | ocal es.

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les clbtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soitddun grill age cooposee®b @dsammrec dhaileocal es,
Soitd bunecomposéed b6essences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages
de bois, treillis plastifi®s, é&).

Ces clétures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
doéouveesr tdubrenviron 15cm x 15cm, mu eti vea,u dwr slod e
du linéaire de cléture.

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production doé
énergétique des constructions* (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapque, g®othermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Aumoins 20% dut err ai n d 6 as slditétte maintethue ermp«rpleinederre™ ».

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGSPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du P

Espaces libres* et plantations a créer

Les op®rations doédam®nagement dobdearenecorbprerdrede pl u
un espace collectif fai sant soltéaipace vert,doit enmireant at i
dejeux araisonde 10% dut errain dbéassiette du projet?

Aires de stationnement

Pour l es op®rations dobam®n ag etatmmemend Gegrons &renb | e
plantées a raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront
étre implantées soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

OQOuvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages techniques de gestonde | 6 eau et |l eurs abords fer ol
paysager a dominante végétale

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identifi®s au plan de zona&dgte dauu Coidter ed ed  06luérabratnii

Les ® ®ments de paysage identi-3 ®3u aGodd tde IdéUrl
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur e g ar d atdaaitaile de® arbres identifiés,
Pour des critéres de sécurité,

Dans| e cas dodun
réseaux e t ce, en |

O>®

gi ssement de voirie, de ¢
e

| ar
absence de solution alternat:

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre

assuré en dehors des voies*pub |l i ques, sur | e terrain propre
aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction*

HABITATION

Constructions* & destination de
logement hors opération
déam®nagement ddense

Opérationd 6 am®nagement d
de plus de 10 logements

Constructions* & destination de
logements : logements locatifs
financ®s avec un pr°

Constructions*” u s a g berg@dni®

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination
d 6 beRgement hotelier et touristique

Constructions* destinati ol
et commerce de détail et activité de
services

Restauration

Nombre minimum de places de stationnement

deux places par logement.

Deux places par logement

et
1 place supplémentaire par tranche de 5 logements
destin®e ~ | 6accuei l des

supérieure).

Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de
| 6ensemble de | dop®rati on
stationnement commun.

une place par logement

une place de stationnement par tranche de trois places
d 6 be@ement (arrondie a la valeur supérieure).

Une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 30,00 m? de surface de
plancher* sans étre inférieur a deux places affectées a
|l 6activit® (arrondie ° | a

une place par tranche de 10,00 m2? de surface de
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Constructions* a usage de bureau

une place par tranche de 30,00 m2 de surface de
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

|l aguell e ces ®tabl

i ssements sont l e plus di

plusieurs destinations, le nhombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de

chaqgue destination de construction*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du

présent réglement
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D™ s | or timgnt*Gallectif ouune o p ®r at i on dbéam®nageommsentalddenser
fois de | 6habitation et/ ou des bureaux, des comme

20% du nombre de place de stationnement exigé pourra étre appliqué.

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oue s de v r o n taccést demis fa eoei el les batirdehts*
desservis. Il est exig® | a r®alisation -thdesspaces

Pourles i mmeubles dbébhabitation de plus de2 10 1o
logements (1,50 m2 par place),

Pour les constructions* ~ destination dbéartisanat et comme:
plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2 places par 100,00 m2 de surface de
plancher* (1,50 m2 par place).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les caractéristiques des voies* et acces* doivent étre compatibles avec les
prescriptions des orientations dob6éam®nagement €
PLUI).

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ~ | 8i mpor t acorsiuctions* ol anérmhgemenis anzitagés.n d e

Les caractéristiques des acces* et voiries doive n t permettre | a

circul ati
engins de secours et de lutte contre | 6i

ncendi e

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'acces* sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Ilégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
ddassaini ssement | orsquéil existe.

2.3 EAUX PLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
ddeaux pluviales annex® au PLUI

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DANFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

I conviendra, dans | e cadr e déop®ration dobe
(fourreaux, chambres, é) pour assurer l e chem
domaine public de mani re ° pouvoir °tre raccord®a
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES AU b

Zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation et & recevoir une opération
AUb déam®nagement ki e compatibibté eavec les orientations
déam®nagement et de programmati on.
Navailles-Angos, Sévignacq, Theze et Caubios-Loos

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONERUD

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONERUD

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:AINTERDICTION ET LTMMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne
pourront étre autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations

d'aménagement et de programmation (Piéce 3 du PLUi) qui définissent notamment les
modal it ®s déouverture ° | 6urbanisation de chaqu

Autorisées sous conditions

Destinations Sous-destinations Interdites S
particulieres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiére X
Logement
Habitation
Hébergement

Les constructions*d e st i n®e s
. o et au commerce de détail sous réserve
Artisanat et commerce de détail quéelles néentra’ nd

i ncompatible ave

Restauration

Commerce et
activité de

SR Activit® de ser

| 6accueil de
Hébergement hotelier et

touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant

du public des administrations
publigues et assimilés
Locaux techniques et

industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements

Commerce de gros X

Equipements

doint ® ) :
collectif et de déoensei gnement
services dbébaction so
publics Salle dodart et

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Industrie X
Autres A
activités des Entrepot X
secteur.s Bureau
secondaire
ou tertiaire Centre de congrés et

déexpositi o

Autorisées sous conditions

Usages des sols Interdites S
particulieres

Les parcs dbéattractions ol
et les terrains aménagés pour la pratique de sport X
ou loisirs motorisés

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les X
résidences mobiles de loisirs
Les r®sidences d®montabl e X
permanent de leurs utilisateurs
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de X
caravanes ou de résidences mobiles
Les carriéres et les installations nécessaires a leur X
exploitation
Af fouill ements et ¢
sont n®cessaires
_ aménagements et constructions*
Les affouillements et exhaussement des sols autorisés dans la zone ou a des ouvrages
déint®r°t coll ecti
publics*

Toute nouvelle construction* est interdite @ moins de 10 mdesc o ur s ohdswéadepuis
le haut de la berge*.

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNE ET SOCIALE

Danslessecteurs identifi®s au r glement graphique
de |l ogements avec mixit® sokh atle e@aodd i deel der d
devra étre respecté le pourcentage ou nombre minimum de logements locatifs sociaux ou

logement en accession sociale a la propriété définis.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONERUD

SECTION 2 CARACTERISTIQUESAIRB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v

prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature ° porter atteinte au caract re ou I 6

paysages naturels,ouurbainsai nsi qudé” | a ergpecivesrmoraumentales. des p

Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs

batiments* dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en

jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de

I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition

s 0 a pup & toutes les régles du présent reglement.

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas

déint®r°t collectif €&t/ ou de services publics
ARTICLE:1IVOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 30% de la superficie du terrain

débassiette du projet?*

L émprise au sol* pourra étre majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve

d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive dans les

conditions pos®es28padru Icboadret idced el dLulrbblani s me et o

n°2016-802 du 15 juin 2016.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a

| abrotére*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordéesil es ori ent ati ons déam®i

de programmation (piece 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matiere
de hauteur des constructions*.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dispositions spécifiques sur le reglement graphique ou dans les orientations
d 6 a m@&meng et de programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront
respecter les implantations suivantes :

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Implantation par rapport a la RD834
Les constructions*d evr on't °tre implant®es “ une distance
de:
35 m pour les constructions*” destination doéhabitation, exce

25 m pour les autres destinations.

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publigues* :

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimale de 3 m de la limite
ddéempr i soes eterapsises publiques existantes ou a créer.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* ou acrotéré® n6exc de pas 3,
pourront n®anmoins °tre i nvpiésaet entpeses publigled ad i gnem
privées, existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Sil es orientations déam®nagement et de p
définissent des dispositions spécifiquesen mat i ~r e d o6 i compsiruatiots®at i o

S5 =

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment* sans pouvoir étre inférieure a 2 m.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* ou acrottréd* n6exc de pas 3,
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut étre accepté pour

les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dou
toiture plate ou terrasse.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbéappliquent

Si |l es orientations déam®nagement et de progi
d®f i ni ssent des dispositions s p ®mstriiciiogsbes en m

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Except® dispositions sp®ci fiques dans |l es or
programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les
dispositions suivantes.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Lbusage ° nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent reglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufemprigeiau solt estinfésesre @20 mt. | 6

COUVERTURES
Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, €
lest oitures existantes ~ |l a date déstapdgesaubat i on
®t endues ° | 6identique.

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 60% minimum.
Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, €
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,
lest oitures existantes ~ | a date dbéapprobati on

de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tend

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition quéelles soient v®g®talis®es et g L

pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r
Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,
Soit en zinc de teinte ardoise.

Toutefois dbédautres matc@n poarmont étré adrmis poprtle® anheaes*t 1 | e d
et les volumes secondaires*.

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES

Pour | 6ensembl e demdetdutnatériaedestinéla étne enduit est iriterdit.

Les clbtures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, el l es devr ont Ces derniéresrne poureont réteee s I
enduites qed” pierre vu

Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques

Elles seront constituées :

Soitd dun mur pl ei nmaximalene pouara dxcédet 1¢€20m,

. Soitddéun mur bahut dont | a ha®demnmr0 ma&i mas er men
dispositif & claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,50m,

, Sotddun grillage dont l a hauteur maxi mal e ne
haie composéed 6 essences | ocal es.

Toutefois, dans le cas ou la cléture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la
hauteur par rapport a la voie ouverte a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage déune hauteur maximale de 1,80 m doubl
est autorisé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Clétures implantées en limite séparative

Elles seront constituées :

Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotd6bun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cl6éture étant limitée a

1,50m,

Sotddun grillage dont | a haupoavant étredoublg dburmes e x
haie composéed 6 essences | ocal es.

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les clbtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soitddun gril | aghaiecoompobee ®6 @dsemmrces | ocal es,
Soitd 6 uhmie composéed 6 essences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages
de bois, treillis plastifi®s, é&).

Ces clétures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
déouvertures dbébenviron 15cm x mMmS5cmt @Te,niswead Od
du linéaire de cléture.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production doé
énergétique des constructions* (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltapyque, g®othermieé) est encou

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BENSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Aumoins 30% dut er r ai n d 6 a s goitétte imaintethue erp«rpleinedetre™ ».

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGESPACES LIBRES*, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations
doam®nagement et de programmation (pi ce 3 du P

Espaces libres* et plantations a créer

Les op®rations dbédam®nagement dobdearsnecorbprerdrede pl U
unespacecollect i f f ai sant | 6obj et soldenegphca velt, acit encines et a
dejeux araisonde 10% dut errain dbéassiette du projet?

Aires de stationnement

Pour l es op®rations dbéam®nagement ddensembl e,
plantées a raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront
étre implantées soit de fagon isolées soit sous forme de bosquets.

Quvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages techniques de gestli @objdet | d&unu tert:
paysager a dominante végétale

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés

identifi®s au plan de zona&adgte dawuu Coidter ed ed d 06luérabratnii

Les éléments de paysage identifiées aut i t re de |263ardu cCedd 164 | 6UTr
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sansitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

un S s e me n tacced*eou deqpassageede de cC
n |

Dans| e cas dbo i
e nce de solution alternat:i

réseaux e t ce,

O>®

l ar g
abse

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE ASTATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre
assuré en dehors des voies*pu bl i ques, sur |l e terrain propre

aux besoins nouveaux de la construction®.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

HABITATION

Constructions* a destination de
logement hors opération  deux places par logement.
déam®nagement dbéense

Deux places par logement

et

1 place supplémentaire par tranche de 5 logements
Opérationd 6 am®nagement d desti n®e ° | 6accuei l des
de plus de 10 logements supérieure).

Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de

|l 6eembl e de | 6op®ration s

stationnement commun.
Constructions* a destination de
logements : logements locatifs  une place par logement
financ®s avec un pr?°

une place de stationnement par tranche de trois places

Constructions*”™ u s a g bergkddnt® N L L
g gk d 6 be@ement (arrondie a la valeur supérieure).

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination

d 6 beBgement hatelier et touristique Une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nati ol une place par tranche de 30,00 m2 de surface de
et commerce de détail et activité de plancher* sans étre inférieur & deux places affectées a
services | 6activit® (arrondie ~° | a

une place par tranche de 10,00 m2 de surface de

Restauration * i B s
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 30,00 m2? de surface de

Constructions* a usage de bureau * Ao B s
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

La régle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

l aquell e ces ®tablissements sont l e plus directe
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de

chaqgue destination de construction*.

D s | or timgni*Gallectif ouuneo p ®r ati on dodéam®nagemmsentalddenser
fois de | 6habitation et/ou des bureaux, des comme
20% du nombre de place de stationnement exigé pourra étre appliqué.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

i

ARTELILA /4360971 /FEVRIER 2020 131




TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

% COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

ZONERUD

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oue s de v r o n taccést depuis la @i el les Hatirdehts*
desservis. Il est exig® | a r®alisati odaux-tbdes:'spaces

Pourl es i mmeubles dbédhabitation de plus dg 10 |
logements (1,50 m2 par place),

Pour les constructions*™ destination dbdartisanat et commet
plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2 places par 100,00 m2 de surface de
plancher* (1,50 m2 par place).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

Les caractéristiques des voies* et acces* doivent étre compatibles avec les
prescriptions des orientations dob6éam®nagement €
PLUI).

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions

r®pondant ~ | 8i mpor t acorsiuctions* ol anérmhgemenis anzitagés.n d e
Les caractéristiques des acces* et voiries doive n t permettre |l a circulat:i
engins de secours et de lutte contre | 6incendie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'acces* sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public

ddassaini ssement | orsquéil existe.
En | abse®Mseawde col |l ectif d corsstaustians*nau sirstallatiens t | e
nouvell es doi vent °tre dot ®e s ddéun assainissen

reglementaires.

2.3 EAUX PLUVIALES

Pour |l es communes couvertes par leuoonstuction®&ma doe a
installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUI.

Pour | es autres communes, | es dispositions suiyv
Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddédune approche privil ®giant I 6infiltration dan
(tranch®es doéinfiltration, puits déinfiltration

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la réglementation en
vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou

de | 6am®nageur qui doit r®aliser |l es dispositif
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques

alternatives " I 6ut i | i s at deordtentisny @au&m &ranchées e de
drainantes, chauss®es °~ structure r®servoir, é)

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

(I conviendr a, dans | e cadr e déop®rati on doe
(fourreaux, chambres, €) pour assurer l e chem
domaine public de maniére apouvoir °tre raccord® au r ®seau
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONES AU c

Zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation et & recevoir une opération
déam®nagement ki e compatibibté eavec les orientations

AUc ~ .
déoam®nagement et de qomcerrgentEsconaniunes raralesE |

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ZONE&Uc

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS

USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:AINTERDICTION ET LTMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION
DES SOLEONSTRUCTIORS® ACTIVITES

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne
pourront étre autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations

d'aménagement et de programmation (Piéce 3 du PLUi) qui définissent notamment les

mo d a | dbéouverture

it ®s

|l Gurbani sation d

Autorisées sous conditions

e

Destinations Sous-destinations Interdites R
particulieres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et o :
forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Il_ogement
Hébergement
Les constructions*d est i n®e s
. s et au commerce de détail sous réserve
Artisanat et commerce de détail quoelles néentra’ ne
incompati bl e ave
Restauration
Commerce
et activité Commerce de gros X
de service Activit® de sery
| 6accuei l de
Hébergement hotelier et
touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
Equipement des administrat_ions publiques et
e assimilés
s doin .
e £tabI|ssementsA
e e de sant®A et do
publics Salle doéart et
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
Industrie X
Autres
activités Entrepot X
des
secteurs Bureau
?)ict?a rr‘tciiZilrr: Centre de congres e_t _
ddéexpositioao X
* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
/\
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Autorisées sous

Usages des sols Interdites . R
conditions particulieres

Les parcs déattractions ouver

terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs X
motorisés
Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les X
résidences mobiles de loisirs
Les r®sidences d®montables con X
de leurs utilisateurs
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de caravanes X
ou de résidences mobiles
Les carriéres et les installations nécessaires a leur X

exploitation

Affouillements et
exhaussements
nécessaires a la mise en

Tuvre des am®n:
constructions* autorisés dans la
zone ou a des ouvrages
déint®r°t coll
services publics*

Les affouillements et exhaussement des sols

Toute nouvelle construction* est interdite @ moins de 10 mdesc o ur s ohéswéadepuis
le haut de la berge*.

ARTICLE 2MIXITE FONCTIONNHE ET SOCIALE

Non réglementé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAINB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou nd6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6a daiments* o ouvra®esia @difier oud 2ensodifier sont de
nature ° porter atteinte au caract re ou °~ I 6
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientdies. | a con

Il sera dérogé al 6 arti €lle dR15lode de | 6ur barDansle cag u i pr
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes di applmsenttpiasoaus éguigementd et aux ouvrages
déint®r°t collectif &t/ ou de services publics

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

L émprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 25% de la superficie du terrain
débassiette du projet?*

L émprise au sol* pourra étre majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve
d'exemplarité énergétigue ou environnementale ou qui sont a énergie positive dans les

conditi ons pos®es pax8 |ldbwurecode edd 16564dur bani sme et o
n°2016-802 du 15 juin 2016.

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m a la sabliére* ou a
| abrotére*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée sil es ori ent ati ons déam®i
de programmation (piéce 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matiére
de hauteur des constructions*.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dispositions spécifiques sur le réglement graphique ou dans les orientations
déam®nagement et de pr ogr amma tconstructiofsp idevrong 3 d

respecter les implantations suivantes :

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Implantation par rapport a la RD834
Les constructions*d evr ont °tre implant®es “ wune distance
de:
35 m pour les constructions*™ destination dobéhabitation, exce

25 m pour les autres destinations.

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publigues* :

Les constructions* devront étre implantées a une distance minimale de 3 m de la limite
doéempr i soes et@rapsises publiques existantes ou a créer.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* ou acrotéré® n6exc de pas 3,
pourront n®anmoins °tre i nvpidsaet enpeses publiqgued aud i gnem
privées, existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :

Sil es orientations déam®nagement et de progi
d®f i ni ssent des dispositions s p ®mmstrictiogst,es en m

Pour les débords de toit et éléments de modénature.

1.4 [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment* sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les constructions* dont la hauteur a la sabliere* o u acrottré&s n6exc de pas 3,
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins étre

implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut étre accepté pour

les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dou
toiture plate ou terrasse.

Toutefois, ces r gles de recul ne sbéappliquent

Siles orientations ddam®nagement et de progi
d®f i ni ssent des di sposi tipantationgdes®amstriictiogst,e s en m

Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, é ,

Aux piscines.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, HRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Except® dispositions sp®ci fiques dans |l es or
programmation (piece 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les
dispositions suivantes.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

FACADES *

Matériaux

Léusage © nu de tous mat ®riaux destin®s ~ °tre

Teinte

Les teintes des facades* de la construction* principale seront conformes a la palette de
couleurs jointe en annexe* du présent reglement.

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés.

La teinte des facades* des annexes* devra étre identique a celle de la construction*
principal e s aufempriseiau solt estinfésesre @2 mt. | 6

COUVERTURES
Pentes et mono-pente
Les toitures seront constituées de deux pans minimum.

Toutefois les toitures mono-pente pourront étre admises pour :

Les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &
lest oi tures existantes ° | a date déstaprdgesaubati on
®t endues ° | didentique.

Inclinaison des pentes

Les toitures auront des pentes de 60% minimum.

Toutefois une pente plus faible pourra étre admise pour :
Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison,v ®r and)as, &
Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels,

lest oitures existantes ~ | a date dbéapprobati on
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tend

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toiture plate ou toiture terrasse

Les toitures plates ou terrasses sont admises :

Acondition quéelles soient v®g®talis®es et g L

pluviales et/ou une meilleure isolation thermique,

Sans condition sur les volumes secondaires* ( ® ®ment s de | i aison, Vv®r
Matériaux

Les toitures seront :

Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge
vieilli,

Soit en ardoise naturelle ou assimilées,
Soit en zinc de teinte ardoise.

Toutefois dbéautres mat®riaux (except ®anhezes*t 1 |1 e d
et les volumes secondaires*,

INTEGRATION DANS LA P ENTE

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au
terrain naturel* avant travaux.

2.2 CLOTURES
Pour | 6ensemble des clttures, |l 6Gusage ° nu de t

Les clétures en galets doivent étre conservées sauf impossibilité technique. En cas de
destruction, elles devront étre restaurées a | 6 i d e.nCes dpmniéres ne pourront étre
enduites qud” pierre vue.

Clétures implantées le long des voies* ouvertes a la circulation publique et emprises

publiques

Elles seront constituées :
Sotddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotd6bun mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,50m,

Sotdéunilgl age dbébune hauteur maxi male de 1,80
débessences | ocal es.

Toutefois, dans le cas ou la cl6ture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la

hauteur par rapport a la voie ouverte a la circulation publique est supérieure a 1m, seul un
grillage déune haut eur nuanxei nhaaliee dceo nip, 08s0® em dddoeusbsl
est autorisé.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Cldtures implantées en limite séparative

Elles seront constituées :

Soitddun mur plein dont | a hauteur maximale ne
Sotd6un mur bahut dont | a hauteur maxi male ne
dispositif a claire-voie non occultant, la hauteur totale de la cléture étant limitée a

1,50m,

Sotdéun grillage dobéune hauteur maxi mal e de 1,
compos®e dbébessences |l ocal es.

Clétures implantées en limite avec les zones A et N

Les clétures implantées en limite de zones A et N, seront constituées :
Soitddun gril ®adtfiie deppbéeddbessences | ocal es,
Soitd 6 uhmie composéed 6 essences | ocal es.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages

de bois, treilispl asti fi ®s, ¢é)

Ces clbtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement
déouvertures dbébenviron 15cm x mMmS5cmt @Te,niswead Od

du linéaire de clbture.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de production doé
énergétique des constructions* (chaudieére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a

z

chaleur, photovoltaiqgue,géot her mi eé) est encour ag®e.

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis le domaine public.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Aumoins 40% dut err ai n d 6 as slditétte maintethue ermp«rpleinederre™ ».

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION D&SPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS,
DONRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du P

Espaces libres* et plantations a créer

Les op®rations dbédam®nagement dobdearsnecorbprerdrede pl U
un espace collectif faisant soltéedpace vert, doit enmireant at i
dejeux araisonde 10% dut errain dbéassiette du projet?

Aires de stationnement

Pour l es op®rations doéam®nagement débensembl e,
plantées a raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront
étre implantées soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

OQOuvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages technigues de gestion de | 6eau et
paysager a dominante végétale

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identifiéssaupl an de zonage au t i-23 edueCddeardd cll éeurLh arbi

Les ®I ®ments de paysage iden23 fd®sCade tder kboUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

dans |l e cas doéun ®| ar gi ss easestbuddpassageder i e, de
réseauxet ce, en bolutobatemative de

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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ARTICLEASTATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit étre
assuré en dehors des voies*publ i ques, sur | e terrain propre

aux besoins nouveaux de la construction®.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

HABITATION

Constructions* a destination de
logement hors opération  deux places par logement.
déam®nagemens embl e*

Deux places par logement

et

1- place supplémentaire par tranche de 5 logements
Op®ration déam®nagen destin®e ~ | daccuei l des
de plus de 10 logements supérieure).

Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de

| 6ensemble de | d6op®rati on

stationnement commun.
Constructions* & destination de
logements : logements locatifs  une place par logement

financ®s avec un pr?°

une place de stationnement par tranche de trois places

Constructions*”™ u s a g bergkddnt® N L L
g gk d 6 be@ement (arrondie a la valeur supérieure).

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination

d 6 baBgement hotelier et touristique Une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nati ol une place par tranche de 30,00 m? de surface de
et commerce de détail et activité de plancher* sans étre inférieur & deux places affectées a
services |l 6activit® (arrondie ° | a

une place par tranche de 10,00 m2? de surface de

Restauration . s o
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 30,00 m2 de surface de

Constructions* a usage de bureau * Ao £ 2f
plancher* (arrondie a la valeur supérieure).

La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

|l aguell e ces ®tablissements sont l e plus directe
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de

chaqgue destination de construction*.

D s | or timgni*&allectif ouuneo p ®r ati on dodéam®nagemmsentalddenser
fois de | dhabitation et/ ou des bureaux, des comme
20% du nombre de place de stationnement exigé pourra étre appliqué.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-roues devront ét r e f aaccest depuis ld doie* et les batiments*
desservis. Il est exig® | a r®alisation -thdesspaces

Pourl es i mmeubles ddébhabitation de plus d& 10 |
logements (1,50 m2 par place),

Pour les constructions*” destination dbéartisanat et commer
plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2 places par 100,00 m2 de surface de
plancher* (1,50 m2 par place).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET REBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&EFUBLIQUES OU PRISBEE

Les caractéristiques des voies* et accés* doivent étre compatibles avec les

prescriptions des orientations déam®nagement

PLUI).

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions

r®pondant © | &8i mpor t acorseuctions* ol amérhgemenis angisages. n
Les caractéristiques des acces* et voiries doive nt per mettre |l a circul
engins de secoursetdelutte contre | 6incendie et |l a colll

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'acces* sur celle de
ces voies* qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE 2DESSERTE PAR LEERES

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbébeau potabl e.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public

ddassaini ssement | orsqubil existe.

Enl 6absence de r ®s eau c ol | eoaostrictfons*dofi anstallations i
nouvelles doivent °tre dot®es dbébun assaini
réglementaires.

2.3 EAUX PLUVIALES

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers

ddune approche privil ®giant l 6infiltration

(tranch®es déinfiltration, puits doéinfiltrati

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la réglementation en
vigueur.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou
de | 6am®nageur qui doit r®aliser les dispositif

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre concus selon des techniques

alternatives a | 6utilisation syst®matique de bassins

drainantes, chauss®es ~ structure r®servoir, &)

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie

seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1 conviendr a, dans | e cadr e déop®ration dobe

(fourreaux, chambres, é) pour assur el ud @u 6cahue m

domaine public de mani re ° pouvoir °tre racco

réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Zones vocat i on destidéascad étrg buveRts a l'urbanisation et a
recevoirune o p ®r at i on do6am®n a g enncempatibilite Geen lese
AUy orientations ddam®nagement et de p
secteurs des communes de Serres-Castet, Montardon, Sauvagnon et
Navailles-Angos

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement

ARTELILA /4360971 /FEVRIER 2020 150




COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
TERRITOIRE SUD
PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT

N

Luysenbearn

ZONER\WUy

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSATURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION ET LTMMTION DE CERTAINSAGES ET AFFECTASION
DES SOLSONSTRUCTIONS ACTIVITES

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne
pourront étre autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation (Piéce 3 du PLUi) qui définissent notamment les

modal it ®s déouverture ° | 6urbanisation de chaqu

Autorisées sous conditions

Destinations Sous-destinations Interdites o
particulieres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et o N
forestiere Exploitation forestiere X
o Logement X
Habitation 3 g
Hébergement X
Artisanat et commerce de détall
Restauration
e o Commerce de gros
activité de Activit® de serv
service | 6accueil de
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
_— des administrations publiques et
Equipements L
. assimilés
déi nt ®1 c b1 i
collectif et de tda ' ss%ment ZAC
SorEes e sant ) et 0
publics Salle dbéart et X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du
public
Industrie
Autres Entrepot
activités des
secteurs Bureau
secondaire ou
HEMIETE Centre de congr X

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Usages des sols Interdites
Les parcs dbéattractions ouver
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs X
motorisés
Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les X
résidences mobiles de loisirs
Les r®sidences d®montabl es X
permanent de leurs utilisateurs
Les dépots de véhicules, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles
Les carrieres et les installations nécessaires a leur X

exploitation

Les affouillements et exhaussement des sols

Autorisées sous
conditions particuliéres

Autorisés sous condition
gu'ils soient nécessaires a la
mi se en Tuvr
aménagements et
constructions* autorisés dans
la zone

Toute nouvelle construction* est interdite a moins de 10 mdesc our s chdswadepuis

le haut de la berge*.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 2 CARACTERISTIQUESAINB,
ARCHITECTURALE, RONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n6°tr e accept® que sous r ®ser v
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur

di mension ou | 6adaiments* o ouvragesia édifier oud 2ensodifier sont de

nature a porter atteint e au caract re ou ° l 6i nt ®r °t des |
paysages naturels, ou ur bai nespegtivas monunientddies. | a con
Il sera dérogé - |l 6art2dl eduRTT®He de | 6ur barDansle cag u i pr

d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de
I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition
sbapplique © toutes |l es r gles du pr®sent r gle

Les pr®sentes dispositions ne sob6appl ougragea t pas
déint ®r °t ¢ o lskereiaes public¥g.t / ou de

ARTICLE:1VOLUMETRIE ETPMANTATION DE®NSTRUCTIONS

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

Non réglementé

1.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS*

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder

(@)
@
—

15 m a la sabliere* o u  &crotéré pour les constructions*” desti nati etn d
déi ndiustrie

12 m pour les autres constructions*.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
0 u exedsion* d 6 u noastruction existante* ~ | a @p@Eptomatiord du PLUi dont la
hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est
celle de la construction existante* avant travaux.

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES*

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au réglement graphique ou dans
|l es orientations db6éam®nagement ou lesdonstuctiong'r a mmat
devront respecter les implantations suivantes :

25 m minimum de | 6axe de | a RD834,

5 m minimum de | a | i mvotes eténdpasespubligses. des autres

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles pour les
saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,

climatiseur s, contre forts et mur et s, é .

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES*

Les constructions* devront étre implantées :

Soit en limite(s) séparative(s), excepté pour les limites séparatives communes aux
terrains situés en zone UB,

Soit a une distance minimum de 4 m des limites séparatives.

Toutefois, cetter " gl e de recul ne sbéappliquent pas
Siles orientations déam®nagement ou de progr al
des dispositions sp®cifi gqueomnstractonsinati re doi mp
Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes a chaleur,
climatiseurs, contre forts et murets, €.

ARTICLE2QUALITE URBAINEARCHITECTURALE, BRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

Excepté dispositions spécifiques sur le réglement graphiqgue ou dans les orientations

débam®nagement et de pr ogr amma tconstructiofsp idevrong 3 d

respecter les dispositions suivantes.

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FACADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS*

VOLUMETRIE

Les volumes bétis doivent présenter une simplicité du volume.

FACADES *

Matériaux

Léusage © nu de tous mat®riaux destin®s °tre

Teinte

Les fagades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants.

Les facades* latérales et arrieres des constructions* devront étre traitées en harmonie avec

la facade* principale et avec autant de soin.

Les appareillages techniques (pompe °~ chal eur,

| 6 ext ®r ifacades* seont @erpréférence non visibles depuis les emprises publiques.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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I'1s devront faire | aysadeie eotl étrd dntégrés a ilan compogitiono n p

architecturale.

2.2 CLOTURES

Les clbtures seront constituées :
Soitd bune omposéed &@essences | ocal es,

Soit par des grilles ou grillages pouvant étred o u b | ® shaid dompoged 6 essences
locales.

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéder 2 m.

2.3 OBLIGATIONS  IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Léinstallation de dispositifs de approvsiormementon do
énergétique des constructions* (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chal eur, photovoltapque, g®othermieé) est recom

ARTICLE 3TRAITEMENT ENVIRREMENTAL ET PAYSRABES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS*

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Au moins 10% de la superficiedut er r ai n d 6 a s doitétretmaintehwen g pleine e t *
terre* ».

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DGESPACES LIBRES*, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE L OISIRS

Les espaces libres* et plantations devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de progr.ammation (pi ce 3 du P

Espaces libres* et plantations a créer

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront
fait | 6objet ddun am®nagement paysager ~ domina

Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagon paysageére et plantées sur la base
dun rati o do6au moi ns un arbre pour guatre empl ac
implantés soit de facon isolée soit sous forme de bosquets.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Léutilisation de rev°tements per mRPables sera pr

Réservoirs d'hydrocarbures et dépots existants

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépéts laissés a I'air libre devront étre masqués par
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou
dép6bts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vus de l'extérieur.

Dispositions _spécifiques aux_arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés
identifi®s au plan de zonadte dauu Coidter ed ed  06luérabratnii

Les ® ®ments de paysage iden23 fdw®wsCadie tde r oUdre
doivent étre maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.

De facon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :
Aur egard de | 6®t at sanitaire des arbres identi
Pour des critéres de sécurité,

Dansl e cas didbsmemémtr de voir iaés* od de passa@eadei on d ¢
réseauxet ¢c e, en | 6absence de solution alternat:i

ARTICLEASTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions*
doit étre assuré en dehors des voies* publ i ques, sur l e terrain pr
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-apres :

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Constructions* a destination

d 6 ba@gement hotelier et touristique Une place par chambre (arrondie a la valeur supérieure).

Constructions*” desti nat i ol une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*
et commerce de détail et activité de sans °tre i nf ®r i eur " deu
services (arrondie a la valeur supérieure).

une place par tranche de 10 m2 de surface de plancher*

Restauration AN -
(arrondie a la valeur supérieure).

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

une place par tranche de 100 m2 de surface de plancher*
Constructions* a destination industrielle sans °tre inf®rieur ) deu
(arrondie a la valeur supérieure).

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement

une place par tranche de 30 m2 de surface de plancher*

Constructions* a destination de bureau N -
(arrondie a la valeur supérieure).

: R S R Le nombre de places de stationnement sera adapté en
Constructions a destinationd 6 ent r . :
fonction des besoins r®els

La regle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

l aquell e ces ®tablissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher*

de chaque destination de construction*.

Stationnement des deux-roues

Les stationnements des deux-r oues devr ont acées*rdepuisfla eoied et s d 6
batiments*desser vi s. 1 est exig® |l a r®alisati-on do:
roues pour les constructions* de plus de 100 m2 de surface de plancher* a raison de 2

places par 100,00m? de surface de plancher* (1,50mz2 par place).

Bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides

Au moins une borne de recharge pour véhicules électriques ou hybrides devra étre réalisée
pour les houveaux parcs de stationnement de plus de 10 places.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RREBEA

ARTICLE:1DESSERTE PARVYE&E3UBLIQUES OU PRISBEE

1.1 AcCcCEes*

Les caractéristiques des accées*doi vent °tre adapt®es aux usages
op®rations qubébi l sils doivantvégalementdasssirerdar sédunité des divers
usagers utilisant ces voies* et acces*.

La cr ®ati on o accasreseferd an acadrdiaeea le gestionnaire de la voirie.

1.2 VOIES* NOUVELLES

Les terrains doivent étre desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes a la
circulation publiqgqgue dans des <conditions r ®pon
constructions* ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou
|l utilisation des engins de |l utte contre | 6ince

Les voies* nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
fa-on " ce que |l es v®hicules | ourds puissent ma

ARTICLE 2DESSERTE PARRESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a l'importance
des occupations et utilisations du sol.

2.1 EAUPOTABLE

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public de
distribution dbédeau potable.

2.2 EAUX USEES

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra étre raccordée au réseau public
dbassaini ssement .

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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2.3 EAUX PLUVIALES

Les constructions* ou installations devront étre conformes aux prescriptions du schéma
ddeaux pahnexé auaPLL4. s

2.4 AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie
seront installés en souterrain.

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

I conviendr a, daati olne ddedrsee mdlbe p ®rd e pr®voir
(fourreaux, chambres, é) pour assurer | e chen
| 6emprise publique de mani re 7~ pouvoir °tre r&e
réalisation.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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Zones agricoles, équipées ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
A As Secteurs a forte valeur agricole du Pont-Long
Aeqg Secteurs | i ®sentfeéduéstmect i vi t ® de
Ag Secteur de | 6agrosite et du |l yc®

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS
USAGES DES SOLSANMURES D'ACTIVITE

ARTICLE:1INTERDICTION HMLTATION DE CERTAINSAGES ET AFFECINRS

DES SOLSONSTRUCTIONSF ACTIVITES

Sont interdites :

Toute construction* ou usage ou affectation des sols qui n 6 epag autorisé dans le
paragraphe « Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et
activités ».

Toute nouvelle construction* a moins de 10 metres des c our s théser@depuis le
haut de la berge*.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités :

Sous r®serve de dessertes et r®seaux suffisants

activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et sous
réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et activités suivantes :

Les constructions* et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

Les constructions* et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production,

Les constructions*, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement
des services et réseaux publicsou doéint ®r °t coll ectif

Le changement de destination* des constructions* identifiées au réglement graphique au
titre de {152Z2dui c b d ebhrdsmd | 6 u

L 6 a d a pdtla téfeatiam des constructions*e x i st antes ~ | a datieg dobap
Excepté dans le secteur As, | ektension* des constructions* ™ destination doéh
existantes ° |l a datie déapprobation du PLU

Excepté dans le secteur As,| 6 i mp | a ndorsttuctions* etdnstallations annexes* a
la construction* d 6habi t at i Grconddtign gu Gaenltlees soi ent compr i
périmétre de 30 m compté a partir de tout point des facades* de la construction*
déhabi kisahte.on e

La reconstruction* a l'identique d'un batiment* détruit ou démoli est autorisée dés lors

qu'il a été régulierement édificc onf or m®@ment.111-1 % 6w té¢cde de | dur |
Les affouillements et exhaussements dessolss 6i | s sont n®@cessanreggvi
des am®nagements et constructions* autori s®s

collectif et/ou de services publics*

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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En outre, en fonction des secteurs identifiés au reglementgr aphi que, ddautres
et affectations des sols sont également autorisés, a savoir :

Dans le secteur Aeq,

Les constructions*, usage et affectations des sols| i ®es et n®cessaires ° |
du site.

Dans le secteur Ag,

Les constructions*, usage et affectations des sols liées et nécessaires aux activités du lycée
agricole de Montardon ainsiq u 6 © | O6(augeaun, |rtisarat,é ) et aux activités agricoles
et forestieres.

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent réglement
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