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ARTICLE 1. CHAMP DôAPPLICATION ET PORTEE GENERALE DU DOCUMENT 

Le pr®sent r¯glement sôapplique ¨ lôensemble du territoire concern® par le PLUi Sud du territoire de 
la CCLB, à savoir les communes suivantes : Argelos, Astis, Aubin, Auga, Auriac, Bournos, Carrère, 
Caubios-Loos, Claracq, Doumy, Garlède-Mondebat, Lalonquette, Lasclaveries, Lème, Momas, 
Miossens-Lanusse, Montardon, Navailles-Angos, Sauvagnon, Serres-Castet, Sévignacq, Pouliacq, 
Thèze, et Viven. 

 

 

 

Il est établi en application des articles L.151-8 à L.151-42 et R.151-9 à R.151-50 du Code de 
lôUrbanisme.  

Le règlement intègre le contenu modernisé issu du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif 
à la partie réglementaire du livre 1er du Code de lôurbanisme et ¨ la modernisation du contenu de 
plan local dôurbanisme. 
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ARTICLE 2. PORTEE JURIDIQUE DU REGLEMENT DU PLUi 

Article 2.1 - Opposabilité :  

Le règlement est opposable à toute personne publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, 
constructions* ou aménagements. 

 

Article 2.2 - Lien de conformité du règlement :  

Les constructions, travaux, affectations des sols doivent être conformes aux dispositions du 
règlement. 

 

Article 2.3 - Dérogations et adaptations mineures :  

Les règles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme intercommunal ne peuvent faire 
lôobjet dôaucune adaptation mineure ou d®rogation autre que celles pr®vues par le code de 
lôurbanisme (article L152-3 à L152-6 du code de lôurbanisme). 

 

Article 2.4 - Portée juridique par rapport aux autres législations  

Code de lôurbanisme 

Les r¯gles du PLUi se substituent au R¯glement National dôUrbanisme ¨ lôexception des articles 
suivants du Code de lôUrbanisme qui demeurent applicables sur lôensemble du territoire couvert 
par le PLUi :  

 ̧ Article R. 111-2 : ç le projet peut °tre refus® ou nô°tre accepté que sous réserve de 
lôobservation de prescriptions sp®ciales sôil est de nature ¨ porter atteinte ¨ la salubrit® 
ou à la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son 
importance ou de son implantation ¨ proximit® dôautres installations ». 

 ̧ Article R. 111-4 : ç le projet peut °tre refus® ou nô°tre accept® que sous r®serve de 
lôobservation de prescriptions sp®ciales sôil est de nature, par sa localisation et ses 
caractéristiques, à compromettre la conservation ou la mise en valeur dôun site ou de 
vestiges archéologiques ».  

 ̧ Article R111-25 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut 
imposer la réalisation d'installations propres à assurer le stationnement hors des voies 
publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet. 
Il ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors 
de la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat. 
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de 
transformation ou d'amélioration de bâtiments affectés à des logements locatifs 
financés avec un prêt aidé par l'Etat, y compris dans le cas où ces travaux 
s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 
50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux. » 

 ̧ Article R. 111-26 : « le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit 
respecter les pr®occupations dôenvironnement d®finies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 
du code de lôenvironnement. Le projet peut nô°tre accept® que sous r®serve de 
lôobservation de prescriptions sp®ciales si, par son importance, sa situation ou sa 
destination, il est de nature à avoir des conséquences dommageables pour 
lôenvironnement è.  

 ̧ Article R. 111-27 : ç le projet peut °tre refus® ou nô°tre accept® que sous r®serve de 
lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur 
architecture, leurs dimensions ou lôaspect ext®rieur des bâtiments ou ouvrages à édifier 
ou ¨ modifier, sont de nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux 
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation des 
perspectives monumentales ».  
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Autres législations 

Se superposent aux règles de PLUi, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de 
lôEnvironnement, du Code Forestier, du Code de la sant® publique, du r¯glement sanitaire 
départemental, du Code de la Construction et de lôHabitation, etc. Ainsi, m°me si certains articles 
du r¯glement du PLUi ne sont pas renseign®s, les autorisations dôurbanisme sont soumises 
notamment aux législations citées ci-dessus et doivent respecter leurs prescriptions.  

 

Servitudes dôutilit® publiques 

Les servitudes d'utilité publique constituent des limitations administratives au droit de propriété et 
d'usage du sol, instituées par l'autorité publique dans un but d'intérêt général. 

Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur tous les immeubles concernés et qui 
peuvent aboutir : 

 ̧ Soit ¨ certaines interdictions ou limitations ¨ lôexercice par les propri®taires de leur droit 
de construire, et plus g®n®ralement le droit dôoccuper ou dôutiliser le sol ; 

 ̧ Soit ¨ supporter lôex®cution de travaux ou lôinstallation de certains ouvrages, par 
exemple les servitudes cr®®es pour lô®tablissement des lignes de transport dô®nergie 
électrique ; 

 ̧ Soit, plus rarement, à imposer certaines obligations de faire à la charge des 
propri®taires (travaux dôentretien ou de r®paration). 

Une liste, annex®e au code de lôurbanisme, classe les servitudes dôutilit® publique en quatre 
catégories : 

 ̧ Les servitudes relatives à la conservation du patrimoine : patrimoine naturel, culturel et 
sportif ; 

 ̧ Les servitudes relatives ¨ lôutilisation de certaines ressources et équipements : énergie, 
mines et carrières, canalisations, communications, communications électroniques ; 

 ̧ Les servitudes relatives à la défense nationale ; 

 ̧ Les servitudes relatives à la salubrité et à la sécurité publique. 

Les servitudes dôutilit® publique sôimposent aux documents dôurbanisme et doivent °tre annex®es 
au PLUi. Cette annexion conditionne leur opposabilit® aux demandes dôautorisation dôoccupation 
du sol.  

Les servitudes dôutilit® publique applicables sur le territoire sont annexées au présent PLUi. 

 

Servitudes dôurbanisme 

Le territoire est concern® par un Plan dôExposition aux Bruits qui instaure des servitudes 
dôurbanisme limitant lôutilisation des sols au voisinage des a®rodromes. Il est annex® au pr®sent 
PLUi.  

 

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX 

Permis de démolir 

Les démolitions de constructions existantes doivent être précédées de la délivrance d'un permis de 
démolir dans les conditions d®finies par le code de lôurbanisme. 
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Edification des clôtures 

Les clôtures doivent être précédées de la délivrance d'une déclaration préalable dans les 
conditions d®finies par le code de lôurbanisme. 

 

Reconstruction dôun bâtiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans 

La reconstruction ¨ lôidentique dôun bâtiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut être 
autoris®e d¯s lors quôil a ®t® r®guli¯rement ®difi® conform®ment aux dispositions de lôarticle  
L.111-15 du Code de lôUrbanisme en vigueur au moment de lôapprobation du PLUi. 

 

Travaux sur bâti existant 

Lorsquôun immeuble b©ti existant nôest pas conforme aux r¯gles ®dict®es par le r¯glement 
applicable à la zone, le permis de construire ne peut être accordé que pour des travaux qui ont 
pour objet dôam®liorer la conformit® de cet immeuble avec lesdites r¯gles ou qui sont sans effet à 
leur égard.  

 

ARTICLE 4. ELEMENTS A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR, A REQUALIFIER 

Le règlement graphique identifie les éléments de paysage bâtis et/ou végétaux et sites et secteurs 
à protéger au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de lôUrbanisme pour lesquels les 
travaux non soumis à un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la 
démolition est subordonnée à la délivrance d'un permis de démolir.  

Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer 
un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en 
application de l'article L. 151-19 ou de l'article L. 151-23, comme présentant un intérêt d'ordre 
culturel, historique, architectural ou écologique sont donc concernés. 
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ARTICLE 5. DEFINITION DES DESTINATION ET SOUS-DESTINATIONS  

Chaque destination et sous-destination fait lôobjet dôune d®finition dans le cadre de lôarr°t® du 
10 novembre 2016 « définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant 
être réglementées par le règlement national d'urbanisme et les règlements des plans locaux 

d'urbanisme ou les documents en tenant lieu » : 

 

 
  

Destinations Sous-destinations 

Exploitation agricole et 
forestière 

Exploitation agricole 

Exploitation forestière 

Habitation 

Logement 

Hébergement 

Commerce et activité 
de service 

Artisanat et commerce de détail 

Restauration 

Commerce de gros 

Activit® de services o½ sôeffectue lôaccueil de clientèle 

Hébergement hôtelier et touristique 

Cinéma 

£quipements dôint®r°t 
collectif et de services 

publics 

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations 
publiques et assimilés 

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés 

£tablissements dôenseignement, de sant® et dôaction sociale 

Salle dôart et de spectacle 

Équipements sportifs 

Autres équipements recevant du public 

Autres activités des 
secteurs secondaire 

ou tertiaire 

Industrie 

Entrepôt 

Bureau 

Centre de congr¯s et dôexposition 
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ARTICLE 6. RISQUE INONDATION 

Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI), les 
occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de respecter les dispositions du 
PPRI annexé au présent PLUi. 

Dans les secteurs concernés par un risque inondation identifié, les occupations et utilisations du 
sol pourront °tre refus®es ou faire lôobjet de prescriptions sp®ciales sur le fondement des 
dispositions de lôarticle R111-2 du code de lôurbanisme qui pr®voit que ç le projet peut être refusé 
ou n'être accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature à 
porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique du fait de sa situation, de ses 
caractéristiques, de son importance ou de son implantation à proximité d'autres installations. » 
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ZONES U A 

 

UA 

 Zone correspondant aux bourgs anciens des communes de Sauvagnon, 
Navailles-Angos, Sévignacq, Momas, Lème et Claracq 

UAa Secteur correspondant au bourg ancien de Thèze 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole  

Les constructions* nécessaires aux 
exploitations agricoles existantes à la 
date dôapprobation du PLUi sous r®serve 

de ne pas augmenter le nombre 
dôanimaux h®berg®s 

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 
Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics* 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie X  

Entrepôt 
 

Les constructions* à destination 
dôentrep¹t sous r®serve quôelles 
nôentra´nent aucune nuisance 
incompatible avec lôhabitat 

Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition X  
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Usages des sols Interdites 
Autorisées sous 

conditions particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et les 
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs 

motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les résidences démontables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

X 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussements des sols  

Affouillements et 
exhaussements sôils sont 
nécessaires à la mise en 

îuvre des am®nagements et 
constructions* autorisés dans 

la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de 

services publics* 

 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Non règlementé 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature à porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Non règlementé. 
 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*. 

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux. 
 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Les constructions* devront être implantées : 

 ̧ Soit ¨ lôalignement des emprises publiques ou des voies* publiques ou privées, 
existantes ou à créer, 

 ̧ Soit en recul de lôalignement, dans ce cas, lôalignement devra °tre obligatoirement 
marqué soit par une annexe*, soit par un mur de clôture 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 
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 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées : 

 ̧ Soit en limite(s) séparative(s),  

 ̧ Soit à une distance minimale de 2m. 

Dans le secteur UAa, sur une profondeur maximale de 5 m comptée à partir de l'alignement 
des voies* et emprises publiques, les constructions* devront être implantées pour tous ses 
niveaux sur l'une au moins des limites séparatives latérales. 

Toutefois, ces règles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront être réalisées dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets é, 

 ̧ Aux piscines. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET /OU ENSEMBLES 

REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TIT RE DE LôARTICLE L.151-19 

DU CODE DE LôURBANISME 

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter 
les caractéristiques structurelles et volumétriques du bâtiment*, faire appel à des matériaux 
identiques ou présentant un aspect similaire à ceux d'origine et respecter la composition et 
l'ordonnancement général des façades* des constructions* (répartition des baies et 
organisation des reliefs, modénatures). 

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables 
identifiés au titre de lôarticle L151-19 du code de lôurbanisme doivent °tre conus de faon ¨ 
préserver les caractéristiques de ces ensembles. 

 
2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

POUR LES CONSTRUCTIONS* A DESTINATION AGRICOL E 

FAÇADES* 

Matériaux 

Sont interdits lôemploi ¨ nu de mat®riaux fabriqu®s en vue dô°tre recouverts dôun enduit ou 
dôun parement. 
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Teinte 

Les couleurs de revêtement de façade* devront être dans des tons non réfléchissants.  

Les bardages métalliques devront être dans des tons non réfléchissants. 

COUVERTURES 

Les toitures seront à deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.  
 

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS*  

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte 

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente 

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaur®es ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 60% minimum, excepté dans la zone UAa où elles seront 
au minimum de 80%.   

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 
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Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifiées une rétention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux 

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  

Toutefois dôautres matériaux (except® la t¹le dôacier) pourront °tre admis pour : 

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires*, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es dans un autre 
mat®riau qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront être restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.   

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie composée 
dôessences locales. 
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Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les clôtures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouverte à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences 
locales est autorisé.  

 

Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximum de 1,80 m pouvant être doubl® dôune haie 
composée dôessences locales. 

 

Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES 

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 
3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILIS EES OU ECO-

AMENAGEABLES  

Au moins 30% de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ».  

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment à la 
date dôapprobation du PLUi, ce dernier ne pourra °tre inf®rieur ¨ 20%. 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les éléments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès** ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit 
être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  

Cette règle ne sôapplique pas dans le cas dôune r®habilitation dôune construction existante* à 
la date dôapprobation du PLUi en plusieurs logements.  
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès** et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès** sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

En lôabsence de r®seau collectif dôassainissement, les constructions* ou installations 
nouvelles doivent °tre dot®es dôun assainissement autonome conforme aux dispositions 
règlementaires.  

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 

Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la réglementation en 
vigueur.  
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation systématique de bassins de rétention (noues, tranchées 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES U B 

 

UB 

 Zone correspondant aux principales zones urbaines de Serres-Castet, 
Sauvagnon et Montardon 

UBa Zone correspondant aux principales zones urbaines de Thèze, Sévignacq, 
Navailles-Angos, Auriac et Caubios-Loos 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES 
DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Dans le ou les secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de 
programmation (Pièce 3 du PLUi), les occupations et utilisations des sols prévues 
dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne pourront être autorisées que sous réserve 
de leur compatibilité avec les orientations définies. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole  

Les constructions* nécessaires aux 
exploitations agricoles existantes à la 
date dôapprobation du PLUi sous r®serve 

de ne pas augmenter le nombre 
dôanimaux h®berg®s 

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 

Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de clientèle 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant du 
public 
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Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie 
 

Les extensions* des constructions* à 
destination dôindustrie existantes ¨ la date 
dôapprobation du PLUi sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 

Entrepôt 
 

Les constructions* à destination 
dôentrep¹t sous r®serve quôelles 
nôentra´nent aucune nuisance 
incompatible avec lôhabitat 

Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition   

 

Usages des sols Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et 
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou 

loisirs motorisés 
X 

 

les terrains de camping, les parcs résidentiels de 
loisirs et les villages de vacances classés en 

hébergement léger 
X 

 

Caravanes isolées /résidences démontables X 
 

les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

X 
 

les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation. 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et exhaussements sôils 
sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre des 

aménagements et constructions* 
autorisés dans la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services 

publics* 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Dans les secteurs identifiés au règlement graphique comme faisant lôobjet dôun programme 
de logements avec mixité sociale au titre de lôarticle L151-15 du code de lôurbanisme, il 
devra être respecté le pourcentage ou nombre minimum de logements locatifs sociaux ou 
logement en accession sociale à la propriété définis. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect extérieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôintérêt collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES) 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser :  

 ̧ 50 % de la superficie du terrain dôassiette du projet* dans la zone UB,  

 ̧ 30 % de la superficie du terrain dôassiette du projet* dans le secteur UBa.  

Lôemprise au sol* pourra être majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve 
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont à énergie positive dans les 
conditions pos®es par lôarticle L151-28 du code de lôurbanisme et pr®cis®es par le d®cret 
n°2016-802 du 15 juin 2016.  

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*. 

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux.  

En outre, dans les secteurs identifiés au règlement graphique comme secteur de cônes de 
vue, aucun point des constructions* édifiées en aval de la portion de voie* repérée sur le 
document graphique ne peut excéder le niveau de celle-ci. Ce niveau est mesuré au droit de 
chaque construction*.      
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1.3  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dispositions spécifiques report®es dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les implantations 
suivantes : 

Implantation par rapport à la RD834 

Les constructions* devront être implantées ¨ une distance minimum de lôaxe de la RD834 
de : 

 ̧ 35 m pour les constructions* ¨ destination dôhabitation, excepté pour les piscines, 

 ̧ 25 m pour les autres destinations. 

 

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publiques* : 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimale de 3 m de la limite 
dôemprises des voies* et emprises publiques existantes ou à créer. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m 
pourront néanmoins être implantées ¨ lôalignement des voies* et emprises publiques ou 
privées, existantes ou à créer. 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront être réalisées dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

 
1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées à une distance de la limite séparative au moins 
égale à la moitié de la hauteur du bâtiment* sans pouvoir être inférieure à 2 m. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50 m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut être accepté pour 
les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dôune 
toiture plate ou terrasse.  

Toutefois, ces règles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET /OU ENSEMBLES 

REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TITRE DE LôARTICLE L.151-19 

DU CODE DE LôURBANISME 

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter 
les caractéristiques structurelles et volumétriques du bâtiment*, faire appel à des matériaux 
identiques ou présentant un aspect similaire à ceux d'origine et respecter la composition et 
l'ordonnancement général des façades* des constructions* (répartition des baies et 
organisation des reliefs, modénatures). 

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables 
identifi®s au titre de lôarticle L151-19 du code de lôurbanisme doivent °tre conus de faon ¨ 
préserver les caractéristiques de ces ensembles. 

 
2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

POUR LES CONSTRUCTIONS* A DESTINATION AGRICOL E 

FAÇADES* 

Matériaux 

Sont interdits lôemploi ¨ nu de mat®riaux fabriqu®s en vue dô°tre recouverts dôun enduit ou 
dôun parement. 

 

Teinte  

Les couleurs de revêtement de façade* devront être dans des tons non réfléchissants.  

Les bardages métalliques devront être dans des tons non réfléchissants. 

 

COUVERTURES 

Les toitures seront à deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.  

 

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS*  

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  
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Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente  

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaur®es ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 50% minimum, excepté dans la zone UBa où elles seront 
au minimum de 60%.   

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, vérandas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (éléments de liaison, vérandasé). 

 

Matériaux 

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  
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Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront °tre admis pour : 

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires*, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es dans un autre 
mat®riau qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.  

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Dans la zone UB  

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouverte à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences 
locales est autorisé.  

 

Dans la sous-zone UBa 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 
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 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie composée 
dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouverte au public est supérieure à 1m, seul un grillage dôune 
hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences locales est 
autorisé.  

 

Clôtures implantées en limite séparative 

Dans la zone UB  

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur ne pourra excéder 1,80 m pouvant être doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

 
Toutefois, ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date 
dôapprobation du PLUi.  

 

Dans la sous-zone UBa 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m pouvant être doubl® dôune haie 
composée dôessences locales. 

Toutefois, ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date 
dôapprobation du PLUi.  

 

Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 
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En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU EC O-
AMENAGEABLES  

Au moins 20% du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine terre* ».  

Dans le secteur UBa, au moins 30% du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en  

« pleine terre* ».  

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment à la 
date dôapprobation du PLUi, ce dernier ne pourra °tre inf®rieur ¨ 20%. 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les op®rations dôôam®nagement dôensemble de plus de 10 logements, devront comprendre 
un espace collectif faisant lôobjet de plantations et aménagé soit en espace vert, soit en aire 
de jeux à raison de 10% du terrain dôassiette du projet*.  

 

Aires de stationnement 

Pour les op®rations dôam®nagement dôensemble, les aires de stationnement devront °tre 
plantées à raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront 
être implantées soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 

 

Ouvrage de gestion des eaux pluviales 

Les ouvrages techniques de gestion de lôeau et leurs abords feront lôobjet dôun traitement 
paysager à dominante végétale. 
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Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès** ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

HABITATION  

Constructions* à destination de 
logement hors opération 
dôam®nagement dôensemble* 

deux places par logement. 

Op®ration dôam®nagement dôensemble* 
de plus de 10 logements 

Deux places par logement 
et 
1 place supplémentaire par tranche de 5 logements 
destin®e ¨ lôaccueil des visiteurs (arrondie ¨ la valeur 
supérieure). 
Il peut être satisfait aux besoins en stationnement de 
lôensemble de lôop®ration sous la forme dôun parc de 
stationnement commun. 

Constructions* à destination de 
logements : logements locatifs 
financ®s avec un pr°t aid® par lôEtat 

une place par logement 

Constructions* ¨ usage dôh®bergement 
une place de stationnement par tranche de trois places 
dôh®bergement (arrondie à la valeur supérieure). 
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COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à usage de bureau 
une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôentrep¹t 
Le nombre de places de stationnement sera adapté en 
fonction des besoins r®els et de lôoccupation des locaux. 

La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* 
de chaque destination de construction* 

D¯s lors quôun bâtiment* collectif ou une op®ration dôam®nagement dôensemble* composent 
¨ la fois de lôhabitation et/ou des bureaux, des commerces de d®tail, de lôartisanat, un 
abattement de 20% du nombre de place de stationnement exigé pourra être appliqué. 

 

Stationnement des deux-roues 

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès** depuis la voie* et les 
bâtiments* desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement couverts pour les 
deux-roues : 

 ̧ Pour les immeubles dôhabitation de plus de 10 logements ¨ raison dôune place pour 
2 logements (1,50 m² par place), 

 ̧ Pour les constructions* ¨ destination dôartisanat et commerce de d®tail et de bureau de 
plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 places par 100,00 m² de surface de 
plancher* (1,50 m² par place). 

. 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès* et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès* sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

En lôabsence de r®seau collectif dôassainissement, les constructions* ou installations 
nouvelles doivent °tre dot®es dôun assainissement autonome conforme aux dispositions 
règlementaires.  

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 

Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la réglementation en 
vigueur.  
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation syst®matique de bassins de rétention (noues, tranchées 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES UB b 

 

UBb  Zone correspondant à la Place des 4 saisons à Serres-Castet 

  



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT  

ZONES UBb 
 

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent règlement 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 38 

 



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT  

ZONES UBb 
 

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent règlement 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 39 

SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Dans le ou les secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de 
programmation (Pièce 3 du PLUi), les occupations et utilisations prévues dans la zone 
(cf. tableaux ci-dessous), ne pourront être autorisées que sous réserve de leur 
compatibilité avec les orientations définies. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 
Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie X  

Entrepôt X  

Bureau   

Centre de congrès et 
dôexposition   
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Usages des sols Interdites 
Autorisées sous 

conditions particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et les 
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs 

motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat permanent 
de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de caravanes 
ou de résidences mobiles 

X 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et 
exhaussements sôils sont 
nécessaires à la mise en 

îuvre des am®nagements et 
constructions* autorisés dans la 

zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de 

services publics 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

La mixité fonctionnelle et sociale devra être compatible avec les prescriptions des 
Orientations dôAm®nagement et de Programmation (Pi¯ce 3 ï OAP). 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique à toutes les règles du présent règlement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 
 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES) 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 60 % de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 
 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

Excepté dispositions spécifiques reportées dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation, la hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder : 

 ̧ 7 m à la sablière* ou ¨ lôacrotère* pour les constructions* implantées à 3m ou plus de 
lôalignement des emprises publiques ou des voies* publiques ou privées, existantes ou à 
créer ou de la limite séparative, 

 ̧ 3.50 m à la sablière* ou ¨ lôacrotère* pour les constructions* implantées à moins de 3m 
de lôalignement des emprises publiques ou des voies* publiques ou privées, existantes 
ou à créer ou de la limite séparative. 

 
1.3  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Les implantations des constructions* devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pièce 3 du PLUi). 

 
1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les implantations des constructions* devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNMENTALE ET 
PAYSAGERE 

 
2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être en harmonie à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pente et mono-pente 

Non réglementé. 
 

Inclinaison des pentes 

Non réglementé. 
 

Toiture plate ou toiture terrasse 

Non règlementé. 

 

Matériaux 

Les toitures en bac-acier, en tuiles béton ainsi que les tuiles canal ne sont pas autorisés.  

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue (définition).  
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Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouverte au public est supérieure à 1m, seul un grillage dôune 
hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences locales est 
autorisé.  

 

Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra excéder 1,80 m pouvant être 
doubl® dôune haie composée dôessences locales. 

Toutefois, ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date 
dôapprobation du PLUi.  

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO -
AMENAGEABLES  

Non règlementé. 
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3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

HABITATION  

Constructions* à destination de 
logement hors opération 
dôam®nagement dôensemble* 

deux places par logement. 

Op®ration dôam®nagement dôensemble* 
de plus de 10 logements 

Deux places par logement  
et 
1- place supplémentaire par tranche de 5 logements 
destin®e ¨ lôaccueil des visiteurs (arrondie ¨ la valeur 
supérieure). 
Il peut être satisfait aux besoins en stationnement de 
lôensemble de lôop®ration sous la forme dôun parc de 
stationnement commun. 

Constructions* à destination de 
logements : logements locatifs 
financ®s avec un pr°t aid® par lôEtat 

une place par logement 

Constructions* ¨ usage dôh®bergement 
une place de stationnement par tranche de trois places 
dôh®bergement (arrondie à la valeur supérieure). 

 
 

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Restauration 
une place par tranche de 15 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

 
 
 

 

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à usage de bureau 
une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 
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La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* 
de chaque destination de construction*. 

D¯s lors quôun bâtiment* collectif ou une op®ration dôam®nagement dôensemble* composent 
¨ la fois de lôhabitation et/ou des bureaux, des commerces de d®tail, de lôartisanat, un 
abattement de 20% du nombre de place de stationnement exigé pourra être appliqué. 

 

Stationnement des deux-roues 

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès* depuis la voie* et les 
bâtiments* desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement couverts pour les 
deux-roues : 

 ̧ Pour les immeubles dôhabitation de plus de 10 logements ¨ raison dôune place pour 
2 logements (1,50 m² par place), 

 ̧ Pour les constructions* ¨ destination dôartisanat et commerce de détail et de bureau de 
plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 places par 100,00 m² de surface de 
plancher* (1,50 m² par place). 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les caractéristiques des voies* et accès* doivent être compatibles avec les 
prescriptions des orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du 
PLUi). 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
répondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès* et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures ménagères, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès* sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
annexé au PLUi. 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  
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2.5 OBLIGAT IONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES UC  

 

UC 

  
 

zones urbaines des communes rurales ainsi que les bourgs et quartiers en 
assainissement autonome et/ou isolés sur les communes de Sévignacq, Navailles-Angos, 
Sauvagnon et Caubios-Loos  

UCa secteurs de coteaux des polarités de Serres-Castet, Sauvagnon et Montardon 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole  

Les constructions* nécessaires aux 
exploitations agricoles existantes à la 
date dôapprobation du PLUi sous r®serve 

de ne pas augmenter le nombre 
dôanimaux h®berg®s 

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 
Restauration   

Commerce de gros X  

Activité de services où sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie 
 

Les extensions* des constructions* à 
destination dôindustrie existantes ¨ la date 
dôapprobation du PLUi sous r®serve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 

Entrepôt 
 

Les constructions* à destination 
dôentrep¹t sous r®serve quôelles 
nôentra´nent aucune nuisance 
incompatible avec lôhabitat 
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Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition X  

 

Usages des sols Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et 
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou 

loisirs motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

 

Ne sont autorisés que dans le cadre 
dôun changement de destination* dôune 

construction existante* à la date 
dôapprobation du PLUi  

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et exhaussements sôils 
sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre 
des aménagements et constructions* 

autorisés dans la zone ou à des 
ouvrages dôint®r°t collectif et/ou de 

services publics* 

 

Except® dispositions sp®cifiques report®es dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m 
des cours dôeau* mesuré depuis le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Non règlementé. 

 
  



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT  

ZONES UC 
 

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent règlement 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 53 

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature à porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* (EXCLURE LES PISCINES) 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 25% de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

Lôemprise au sol* pourra être majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve 
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont à énergie positive dans les 
conditions pos®es par lôarticle L151-28 du code de lôurbanisme et pr®cis®es par le d®cret 
n°2016-802 du 15 juin 2016.  

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*. 

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux. 

En outre, dans les secteurs identifiés (cônes de vue), aucun point des constructions* 
édifiées en aval de la portion de voie* repérée sur le document graphique ne peut excéder le 
niveau de celle-ci. Ce niveau est mesuré au droit de chaque construction*.      
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1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Except® dispositions sp®cifiques report®es dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les implantations 
suivantes : 

 

Implantation par rapport à la RD834 

Toute construction* devra °tre implant®e ¨ une distance minimum de lôaxe de la RD834 de : 

 ̧ 35 m pour les constructions* ¨ destination dôhabitation, excepté pour les piscines. 

 ̧ 25 m pour les autres destinations. 

 

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publiques* : 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimale de 3 m de la limite 
dôemprises des voies* et emprises publiques existantes ou à créer. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implant®es ¨ lôalignement des voies* et emprises publiques ou privées, existantes ou à 
créer. 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Except® dispositions sp®cifiques report®es dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront être implantées à une distance 
de la limite séparative au moins égale à la moitié de la hauteur du bâtiment* sans pouvoir 
être inférieure à 3m. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut être accepté pour 
les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dôune 
toiture plate ou terrasse.  

Toutefois, ces règles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, 

 ̧ Aux piscines. 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

 
DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET /OU ENSEMBLES 

REMARQUABLES IDENTIF IES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE A U TITRE DE LôARTICLE L.151-19 

DU CODE DE LôURBANISME 

L'entretien, la restauration et la modification des constructions* recensées devra respecter 
les caractéristiques structurelles et volumétriques du bâtiment*, faire appel à des matériaux 
identiques ou présentant un aspect similaire à ceux d'origine et respecter la composition et 
l'ordonnancement général des façades* des constructions* (répartition des baies et 
organisation des reliefs, modénatures). 

Toute construction*, travaux et aménagements réalisés sur les ensembles remarquables 
identifi®s au titre de lôarticle L151-19 du code de lôurbanisme doivent °tre conus de faon ¨ 
préserver les caractéristiques de ces ensembles. 

 
2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

POUR LES CONSTRUCTIONS* A DESTINATION AGRIC OLE 

FAÇADES* 

Matériaux 

Sont interdits lôemploi ¨ nu de mat®riaux fabriqu®s en vue dô°tre recouverts dôun enduit ou 
dôun parement. 

 

Teinte  

Les couleurs de revêtement de façade* devront être dans des tons non réfléchissants.  

Les bardages métalliques devront être dans des tons non réfléchissants. 

 

COUVERTURES 

Les toitures seront à deux pans minimum, en respectant un rapport minimum de 1/3 - 2/3.  

 

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS*  

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 
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Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente  

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaurées ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 60% minimum, excepté dans la zone UCa où elles seront 
au minimum de 50%.   

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

 Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux  

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  
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Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront °tre admis pour : 

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires*, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es dans un autre 
matériau qui pourront être restaurées ou étendues à lôidentique. 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2  CLOTURES 

Except® dispositions sp®cifiques dans les orientations dôam®nagement et de programmation 
(pi¯ce 3 du PLUi), les prescriptions suivantes sôappliquent : 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.  

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Dans la zone UC 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie composée 
dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouvertes à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences 
locales est autorisé.  
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Dans la zone UCa 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouvertes à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences 
locales est autorisé.  

 

Clôtures implantées en limite séparative 

Dans la zone UC 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m pouvant être doubl® dôune haie 
composée dôessences locales. 

 

Dans la zone UCa 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur ne pourra exc®der 1,80 m, pouvant être doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois, ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date 
dôapprobation du PLUi.  
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Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS* 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 40% de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ».  

Lorsque le coefficient de pleine terre* est inférieur au pourcentage fixé précédemment à la 
date dôapprobation du PLUi, ce dernier ne pourra être inférieur à 20%. 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pièce 3 du PLUi). 
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Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 
 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* 
doit être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les caractéristiques des voies* et accès* doivent être compatibles avec les 
prescriptions des orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLU). 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

En lôabsence de r®seau collectif dôassainissement, les constructions* ou installations 
nouvelles doivent °tre dot®es dôun assainissement autonome conforme aux dispositions 
règlementaires.  

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 

Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la 
réglementation en vigueur.  
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation systématique de bassins de rétention (noues, tranchées 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES U E 

 

UE Secteur dô®quipements dôint®r°t collectif et de services publics* 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Sont interdites : 

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nôest pas autoris® dans le paragraphe 
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités », 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités : 

Seuls sont autorisés : 

 ̧ Les constructions* et installations directement liées aux équipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*, 

 ̧ Les affouillements et exhaussements des sols sôils sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre 
des aménagements et constructions* autorisés dans la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Non règlementé. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* 

Non règlementé. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommandée.  

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 

Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la 
réglementation en vigueur.  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation syst®matique de bassins de r®tention (noues, tranch®es 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 
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2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  
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ZONES  UE q 

 

UEq Secteur du centre équestre de la commune de Montardon 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS* ET ACTIVITES 

Sont interdites : 

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nôest pas autoris® dans le paragraphe 
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités », 

Toute nouvelle construction* à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis le haut de 
talus de la berge*. 

 

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités : 

Seules sont autorisées les constructions*, intallations directement liées : 

 ̧ Aux équipements et aux ouvrages dôint®r°t collectif et/ou de services publics*, 

 ̧ Aux activités équestres, 

Les aires de jeux et de sport et les habitations légères de loisirs sont autorisées sous 
r®serve dô°tre li®es aux activit®s ®questres du site. 

Les affouillements et exhaussements des sols sont autoris®s sôils sont n®cessaires ¨ la mise 
en îuvre des am®nagements et constructions* autoris®s dans la zone ou ¨ des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature à porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 
 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 50% de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

 
1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRU CTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 10 m la sablière* ou à 
lôacrotère*. 

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* dont la hauteur est supérieure à la hauteur 
maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est celle de la construction existante* 
avant travaux. 
 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au règlement graphique, les 
constructions* devront respecter les implantations suivantes : 

 ̧ 75 m minimum de lôaxe de la RD834, 

 ̧ 5 m minimum de la limite dôemprise des autres voies* et emprises publiques.  

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimum de 4 m des limites 
séparatives.  

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

Teinte  

Les façades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants. 

Les façades* latérales et arrières des constructions* devront être traitées dans des teintes 
uniformes à la façade* principale. 

 

2.2 CLOTURES 

Les clôtures seront constituées : 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales,  

 ̧ Soit par des grilles ou grillages pouvant être doublés dôune haie composée dôessences 
locales.  

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommand®e.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS* 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO -
AMENAGEABLES  

Non règlementé. 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

 

Aires de stationnement 

Les aires de stationnement devront être traitées de façon paysagère et plantées sur la base 
d'un ratio dôau moins un arbre pour quatre emplacements. Ces arbres pourront °tre 
implantés soit de façon isolés soit sous forme de bosquets. 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* 
doit être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

1.1 ACCES* 

Les caractéristiques des accès* doivent °tre adapt®es aux usages quôils supportent ou aux 
op®rations quôils doivent desservir ; ils doivent également assurer la sécurité des divers 
usagers utilisant ces voies* et accès*.  

Toute création ou modification dôaccès* sur la RD834 se fera en accord avec le gestionnaire 
de la voirie.  

 

1.2 VOIES* NOUVELLES  

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou 
lôutilisation des engins de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
dôeaux pluviales annex® au PLUi. 
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ZONES U h 

 

Uh zone dôh®bergement hôtelier située sur la commune de Montardon. 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Sont interdites : 

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nôest pas autoris® dans le paragraphe 
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités ». 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités : 

Seuls sont autorisés : 

 ̧ Les équipements et ouvrages dôint®r°t collectif* et/ou de services publics*, 

 ̧ Les constructions* à destination de restauration et dôh®bergement hôtelier et touristique, 

 ̧ Les constructions* et installations liées à la vocation touristique de la zone.  

Les affouillements et exhaussements des sols sont autoris®s sôils sont n®cessaires ¨ la mise 
en îuvre des am®nagements et constructions* autoris®s dans la zone ou ¨ des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique à toutes les règles du présent règlement 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 15 % de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

 
1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*.  

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux. 

 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES 

Toute construction* nouvelle devra être implantée à 5m minimum des emprises publiques ou 
des voies* publiques ou privées, existantes ou à créer 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimum de 4 m des limites 
séparatives.  

Toutefois, cette règle de recul ne sôapplique pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente 

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaur®es ou 
®tendues ¨ lôidentique. 
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Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 50% minimum. 

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

 Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux  

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  

Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront °tre admis pour : 

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires*, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es dans un autre 
mat®riau qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2  CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.   
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Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois : 

 ̧ Ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date dôapprobation 
du PLUi, 

 ̧ Dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la hauteur 
par rapport à la voie ouvertes à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences 
locales est autorisé.  

 

Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur ne pourra exc®der 1,80 m, pouvant être doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

 
Toutefois, ces r¯gles ne sôappliquent pas pour les cl¹tures existantes avant la date 
dôapprobation du PLUi.  

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommand®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS* 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU  ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 60 % de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ».  

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Aires de stationnement 

Les aires de stationnement devront être traitées de façon paysagère et plantées sur la base 
d'un ratio dôau moins un arbre pour quatre emplacements. Ces arbres pourront °tre 
implantés soit de façon isolés soit sous forme de bosquets. 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit 
être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

 

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

une place par chambre (arrondie à la valeur 
supérieure). 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

1.1 ACCES* 

Les caractéristiques des accès* doivent °tre adapt®es aux usages quôils supportent ou aux 
op®rations quôils doivent desservir ; ils doivent également assurer la sécurité des divers 
usagers utilisant ces voies* et accès*.  

 

1.2 VOIES* NOUVELLES  

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou 
lôutilisation des engins de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
dôeaux pluviales annex® au PLUi. 
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ZONES UY  

 

UY 
Zones urbaines ¨ vocation dôactivit®s situ®es sur les communes de 
Sauvagnon, Serres-Castet, Montardon, Thèze-Miossens, Sévignacq et Auriac 

UYz 
Zones urbaines ¨ vocation dôactivit®s correspond ¨ la ZACOM de Serres-
Castet identifiée au SCoT du Pays du Grand Pau 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement  

Seules sont autorisées les 
extensions* et annexes* des 
constructions* dôhabitation 

existantes ¨ la date dôapprobation 
du PLUi 

Hébergement X  

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les commerces de détail en 
magasin non spécialisé* et le 

commerce de détail alimentaire* de 
plus de 300m² de surface de vente 

ne sont autorisés que dans le 
secteur UYz 

Restauration   

Commerce de gros   

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et touristique   

Cinéma X  

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant du 
public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
X  

Autres équipements recevant du 
public   
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Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie   

Entrepôt   

Bureau   

Centre de congr¯s et dôexposition 
X  

 

Usages des sols Interdites 
Autorisées sous 

conditions particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et les 
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs 

motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les résidences d®montables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et 
exhaussements sôils sont 
nécessaires à la mise en 

îuvre des am®nagements et 
constructions* autorisés dans 

la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de 

services publics* 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux équipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ¨ destination dôhabitations et leurs annexes* ne pourra 
pas dépasser 30 % de la superficie du terrain dôassiette du projet*. 

 
1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder  

 ̧ 15 m à la sablière* ou ¨ lôacrotère* pour les constructions* ¨ destination dôentrep¹t et 
dôindustrie,  

 ̧ 4 m pour les constructions* annexes* aux constructions* dôhabitations existantes à la 
date dôapprobation du PLUi, 

 ̧ 12 m pour les autres constructions*.  

La hauteur maximale autorisée pour les extensions* des constructions* dôhabitation 
existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi est celle de la construction existante* avant 
travaux. 

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux. 
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1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au règlement graphique, les 
constructions* devront respecter les implantations suivantes : 

 ̧ 25 m minimum de lôaxe de la RD834, 

 ̧ 5 m minimum de la limite dôemprise des autres voies* et emprises publiques.  

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à 
chaleur, climatiseurs, contre forts et murets, é. 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées : 

 ̧ Soit en limite(s) séparative(s), excepté pour les limites séparatives communes aux 
terrains situés en zone UB, et UEq,  

 ̧ Soit à une distance minimum de 4 m des limites séparatives.  

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

VOLUMETRIE 

Les volumes bâtis doivent présenter une simplicité du volume. 

 

FAÇADES* 

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte 

Les façades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants. 
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Les façades* latérales et arrières des constructions* devront être traitées en harmonie avec 
la façade* principale et avec autant de soin.  

Les appareillages techniques (pompe ¨ chaleur, climatiseur, compresseur, é) pos®s ¨ 
lôext®rieur ou en façades* seront de préférence non visibles depuis les emprises publiques. 
Ils devront faire lôobjet dôune insertion paysagère ou être intégrés à la composition 
architecturale. 

 

2.2 CLOTURES 

Les clôtures seront constituées : 

 ̧ Soit dôune haie compos®e dôessences locales,  

 ̧ Soit par des grilles ou grillages pouvant être doubl®s dôune haie composée dôessences 
locales.  

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m 

La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 m.  
 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommand®e.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILIS EES OU ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 10% de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ». 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les surfaces non bâties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront 
fait lôobjet dôun am®nagement paysager ¨ dominante v®g®tale. 

 

Aires de stationnement 

Les aires de stationnement devront être traitées de façon paysagère et plantées sur la base 
d'un ratio dôau moins un arbre pour quatre emplacements. Ces arbres pourront être 
implantés soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 

Lôutilisation de rev°tements perm®ables sera privilégiée. 
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Réservoirs d'hydrocarbures et dépôts existants 

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépôts laissés à l'air libre devront être masqués par 
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou 
dépôts, dans toutes les directions où ils pourraient être vus de l'extérieur. 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* 
doit être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 
 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

  

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

Une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à destination industrielle 

une place par tranche de 100 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* à destination de bureau 
une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôentrep¹t 
Le nombre de places de stationnement sera adapté en 
fonction des besoins r®els et de lôoccupation des locaux. 
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La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* 
de chaque destination de construction*. 

 

Stationnement des deux-roues  

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès* depuis la voie* et les 
bâtiments* desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement pour les deux-
roues pour les constructions* de plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 
places par 100,00m² de surface de plancher* (1,50m² par place). 

 

Bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides 

Au moins une borne de recharge pour véhicules électriques ou hybrides devra être réalisée 
pour les nouveaux parcs de stationnement de plus de 10 places. 

 
  



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT  

ZONES UY 
 

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent règlement 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 96 

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

1.1 ACCES* 

Les caractéristiques des accès* doivent °tre adapt®es aux usages quôils supportent ou aux 
op®rations quôils doivent desservir ; ils doivent également assurer la sécurité des divers 
usagers utilisant ces voies* et accès*.  

Toute cr®ation ou modification dôaccès* se fera en accord avec le gestionnaire de la voirie.  

 

1.2 VOIES* NOUVELLES  

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou 
lôutilisation des engins de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res. 

Les voies* nouvelles en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de 
faon ¨ ce que les v®hicules lourds puissent manîuvrer. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 
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Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la 
réglementation en vigueur.  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation syst®matique de bassins de r®tention (noues, tranch®es 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquô¨ 
lôemprise publique de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES UYE  

 

UYE Zone de la plateforme aéronautique et militaire de Sauvagnon 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Sont interdites : 

Toute construction*, usage ou affectation des sols qui nôest pas autoris® dans le paragraphe 
« Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités », 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités : 

Seules sont autorisées les constructions* et installations directement liées : 

 ̧ Aux ®quipements et ouvrages dôint®r°t collectif* et/ou de services publics*, 

 ̧ Aux activités de la plateforme aéronautique et militaire. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature à porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Non règlementé. 

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

Non règlementé. 
 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au règlement graphique, les 
constructions* devront respecter les implantations suivantes : 

 ̧ 25 m minimum de lôaxe de la RD834, 

 ̧ 5 m minimum de la limite dôemprise des autres voies* et emprises publiques.  

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Pour les extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Pour les saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à 
chaleur, climatiseurs, contre forts et murets é  
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1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées : 

 ̧ Soit en limite(s) séparative(s),  

 ̧ Soit à une distance minimum de 4 m des limites séparatives.  

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Aux extensions* et aménagements des constructions* existantes à la date 
dôapprobation du PLUi qui pourront °tre r®alis®es dans le prolongement de la 
construction existante* avec un recul au moins égal à cette dernière, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets é  

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

VOLUMETRIE 

Les volumes bâtis doivent présenter une simplicité du volume. 

 
FAÇADES* 

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte 

Les façades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants. 

Les façades* latérales et arrières des constructions* devront être traitées dans des teintes 
uniformes à la façade* principale. 

 

2.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommand®e.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO -
AMENAGEABLES  

Au moins 10% de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ». 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIO NS, 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les surfaces non bâties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront 
fait lôobjet dôun am®nagement paysager ¨ dominante v®g®tale. 

 

Aires de stationnement 

Les aires de stationnement devront être traitées de façon paysagère et plantées sur la base 
d'un ratio dôau moins un arbre pour quatre emplacements. Ces arbres pourront °tre 
implantés soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 

Lôutilisation de rev°tements perméables sera privilégiée. 

 

Réservoirs d'hydrocarbures et dépôts existants 

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépôts laissés à l'air libre devront être masqués par 
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou 
dépôts, dans toutes les directions où ils pourraient être vus de l'extérieur. 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative.  

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* doit 
être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.   
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

1.1 ACCES* 

Les caractéristiques des accès* doivent °tre adapt®es aux usages quôils supportent ou aux 
op®rations quôils doivent desservir ; ils doivent également assurer la sécurité des divers 
usagers utilisant ces voies* et accès*.  

Les accès* sur la RD716 seront soumis au gestionnaire de la voie* concernée. 

 

1.2 VOIES* NOUVELLES  

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou 
lôutilisation des engins de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res. 

Les voies* nouvelles en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de 
faon ¨ ce que les v®hicules lourds puissent manîuvrer. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
dôeaux pluviales annex® au PLUi. 
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2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES AU a 

 

AUa 

 zones des communes centres et supports destinées à être ouvertes 
à l'urbanisation et à recevoir une op®ration dôam®nagement 
dôensemble* en compatibilit® avec les orientations dôam®nagement et 
de programmation 

AUa1 secteur dans les communes centre et supports dont lôouverture ¨ 
lôurbanisation est fix®e ¨ partir de 2023 

AUa2 secteur dans les communes centre et supports dont lôouverture ¨ 
lôurbanisation est fix®e ¨ partir de 2026 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne 
pourront être autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations 
d'aménagement et de programmation (Pièce 3 du PLUi) qui définissent notamment les 
modalit®s dôouverture ¨ lôurbanisation de chaque zone. 

Dans les secteurs AUa1, les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-
dessous), ne pourront °tre autoris®es quô¨ partir de 2023. 

Dans les secteurs AUa2, les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-
dessous), ne pourront °tre autoris®es quô¨ partir de 2026. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 

Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
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Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie 
X  

Entrepôt 
X 

 

Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition   

 

Usages des sols Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et 
les terrains aménagés pour la pratique de sport ou 

loisirs motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

X 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et exhaussements sôils 
sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre des 

aménagements et constructions* 
autorisés dans la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services 

publics* 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Dans les secteurs identifi®s au r¯glement graphique comme faisant lôobjet dôun programme 
de logements avec mixit® sociale au titre de lôarticle L151-15 du code de lôurbanisme, il 
devra être respecté le pourcentage ou nombre minimum de logements locatifs sociaux ou 
logement en accession sociale à la propriété définis. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôintérêt collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 50% de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

Lôemprise au sol* pourra être majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve 
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont à énergie positive dans les 
conditions pos®es par lôarticle L151-28 du code de lôurbanisme et pr®cis®es par le d®cret 
n°2016-802 du 15 juin 2016.  

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*.  

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée si les orientations dôam®nagement et 
de programmation (pièce 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matière 
de hauteur des constructions*.  

 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dispositions spécifiques sur le règlement graphique ou dans les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi), les constructions* devront 
respecter les implantations suivantes : 
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Implantation par rapport à la RD834 

Les constructions* devront être implantées ¨ une distance minimum de lôaxe de la RD834 
de : 

 ̧ 35 m pour les constructions* ¨ destination dôhabitation, excepté pour les piscines, 

 ̧ 25 m pour les autres destinations. 

 

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publiques* : 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimale de 3 m de la limite 
dôemprises des voies* et emprises publiques existantes ou à créer. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50 m 
pourront n®anmoins °tre implant®es ¨ lôalignement des voies* et emprises publiques ou 
privées, existantes ou à créer. 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 
d®finissent des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX  LIMITES SEPARATIVES * 

Les constructions* devront être implantées à une distance de la limite séparative au moins 
égale à la moitié de la hauteur du bâtiment* sans pouvoir être inférieure à 2 m. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut être accepté pour 
les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dôune 
toiture plate ou terrasse.  

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 
d®finissent des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

Except® dispositions sp®cifiques dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les 
dispositions suivantes. 

 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente  

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaurées ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 50% minimum. 

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 
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Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux 

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  

Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront être admis pour les annexes* 
et les volumes secondaires*, 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.  

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois, dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la 
hauteur par rapport à la voie ouverte à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences locales 
est autorisé.  
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Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,50m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90m surmont® dôun 
dispositif de type grillage, lisse, é la hauteur totale de la clôture étant limitée à 1,80m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur ne pourra exc®der 1,80 m pouvant être doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

 

Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 20% du terrain dôassiette du projet* doit être maintenue en « pleine terre* ». 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 

 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les op®rations dôôam®nagement dôensemble de plus de 10 logements, devront comprendre 
un espace collectif faisant lôobjet de plantations et am®nag® soit en espace vert, soit en aire 
de jeux à raison de 10% du terrain dôassiette du projet*.  

 

Aires de stationnement 

Pour les op®rations dôam®nagement dôensemble, les aires de stationnement devront être 
plantées à raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront 
être implantées soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 

 

Ouvrage de gestion des eaux pluviales 

Les ouvrages techniques de gestion de lôeau et leurs abords feront lôobjet dôun traitement 
paysager à dominante végétale 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifiés, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun acc¯s* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative.  
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ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

HABITATION  

Constructions* à destination de 
logement hors opération 
dôam®nagement dôensemble* 

deux places par logement. 

Opération dôam®nagement dôensemble* 
de plus de 10 logements 

Deux places par logement 
et 
1 place supplémentaire par tranche de 5 logements 
destin®e ¨ lôaccueil des visiteurs (arrondie ¨ la valeur 
supérieure). 
Il peut être satisfait aux besoins en stationnement de 
lôensemble de lôop®ration sous la forme dôun parc de 
stationnement commun. 

Constructions* à destination de 
logements : logements locatifs 
financ®s avec un pr°t aid® par lôEtat 

une place par logement 

Constructions* ¨ usage dôh®bergement 
une place de stationnement par tranche de trois places 
dôh®bergement (arrondie à la valeur supérieure). 

 
 

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

Une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* sans être inférieur à deux places affectées à 
lôactivit® (arrondie ¨ la valeur sup®rieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à usage de bureau 
une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de 
chaque destination de construction*. 
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D¯s lors quôun bâtiment* collectif ou une op®ration dôam®nagement dôensemble* composent à la 
fois de lôhabitation et/ou des bureaux, des commerces de d®tail, de lôartisanat, un abattement de 
20% du nombre de place de stationnement exigé pourra être appliqué. 

 

Stationnement des deux-roues 

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès* depuis la voie* et les bâtiments* 
desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement couverts pour les deux-roues : 

 ̧ Pour les immeubles dôhabitation de plus de 10 logements ¨ raison dôune place pour 2 
logements (1,50 m² par place), 

 ̧ Pour les constructions* ¨ destination dôartisanat et commerce de d®tail et de bureau de 
plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 places par 100,00 m² de surface de 
plancher* (1,50 m² par place). 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les caractéristiques des voies* et accès* doivent être compatibles avec les 
prescriptions des orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du 
PLUi). 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès* et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès* sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
dôeaux pluviales annex® au PLUi. 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  
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2.5 OBLIGATIO NS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES AU b 

 

AUb 

Zones destinées à être ouvertes à l'urbanisation et à recevoir une opération 
dôam®nagement dôensemble* en compatibilité avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation. Elles concernent les communes de 
Navailles-Angos, Sévignacq, Thèze et Caubios-Loos 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne 
pourront être autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations 
d'aménagement et de programmation (Pièce 3 du PLUi) qui définissent notamment les 
modalit®s dôouverture ¨ lôurbanisation de chaque zone. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 

Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et 
industriels des administrations 

publiques et assimilés 
  

Établissements 
dôenseignement, de sant® et 

dôaction sociale 
  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant 
du public   
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Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire 
ou tertiaire 

Industrie 
X  

Entrepôt 
X 

 

Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition   

 

Usages des sols Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs 
et les terrains aménagés pour la pratique de sport 

ou loisirs motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

X 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et exhaussements sôils 
sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre des 

aménagements et constructions* 
autorisés dans la zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services 

publics* 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Dans les secteurs identifi®s au r¯glement graphique comme faisant lôobjet dôun programme 
de logements avec mixit® sociale au titre de lôarticle L151-15 du code de lôurbanisme, il 
devra être respecté le pourcentage ou nombre minimum de logements locatifs sociaux ou 
logement en accession sociale à la propriété définis. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique à toutes les règles du présent règlement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 30% de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

Lôemprise au sol* pourra être majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve 
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont à énergie positive dans les 
conditions pos®es par lôarticle L151-28 du code de lôurbanisme et pr®cis®es par le d®cret 
n°2016-802 du 15 juin 2016.  

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*.  

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée si les orientations dôam®nagement et 
de programmation (pièce 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matière 
de hauteur des constructions*.  

 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dispositions spécifiques sur le règlement graphique ou dans les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront 
respecter les implantations suivantes : 
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Implantation par rapport à la RD834 

Les constructions* devront °tre implant®es ¨ une distance minimum de lôaxe de la RD834 
de : 

 ̧ 35 m pour les constructions* ¨ destination dôhabitation, except® pour les piscines. 

 ̧ 25 m pour les autres destinations. 

 

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publiques* : 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimale de 3 m de la limite 
dôemprises des voies* et emprises publiques existantes ou à créer. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m 
pourront n®anmoins °tre implant®es ¨ lôalignement des voies* et emprises publiques ou 
privées, existantes ou à créer. 

 Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 
définissent des dispositions spécifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées à une distance de la limite séparative au moins 
égale à la moitié de la hauteur du bâtiment* sans pouvoir être inférieure à 2 m. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut être accepté pour 
les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dôune 
toiture plate ou terrasse.   

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 
d®finissent des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

Except® dispositions sp®cifiques dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les 
dispositions suivantes. 

 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES* 

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente  

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaurées ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 60% minimum. 

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 
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Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux 

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  

Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront être admis pour les annexes* 
et les volumes secondaires*. 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout matériau destiné à être enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront °tre restaur®es ¨ lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.  

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra excéder 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,80 m, doubl® dôune 
haie composée dôessences locales. 

Toutefois, dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la 
hauteur par rapport à la voie ouverte à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences locales 
est autorisé.   
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Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dont la hauteur ne pourra exc®der 1,80 m pouvant être doublé dôune 
haie composée dôessences locales. 

 

Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU EC O-
AMENAGEABLES  

Au moins 30% du terrain dôassiette du projet* doit être maintenue en « pleine terre* ». 
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3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 

 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les op®rations dôôam®nagement dôensemble de plus de 10 logements, devront comprendre 
un espace collectif faisant lôobjet de plantations et am®nag® soit en espace vert, soit en aire 
de jeux à raison de 10% du terrain dôassiette du projet*.  

 

Aires de stationnement 

Pour les op®rations dôam®nagement dôensemble, les aires de stationnement devront °tre 
plantées à raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront 
être implantées soit de façon isolées soit sous forme de bosquets. 

 

Ouvrage de gestion des eaux pluviales 

Les ouvrages techniques de gestion de lôeau et leurs abords feront lôobjet dôun traitement 
paysager à dominante végétale 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les éléments de paysage identifiés au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 
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ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

HABITATION  

Constructions* à destination de 
logement hors opération 
dôam®nagement dôensemble* 

deux places par logement. 

Opération dôam®nagement dôensemble* 
de plus de 10 logements 

Deux places par logement 
et 
1 place supplémentaire par tranche de 5 logements 
destin®e ¨ lôaccueil des visiteurs (arrondie ¨ la valeur 
supérieure). 
Il peut être satisfait aux besoins en stationnement de 
lôensemble de lôop®ration sous la forme dôun parc de 
stationnement commun. 

Constructions* à destination de 
logements : logements locatifs 
financ®s avec un pr°t aid® par lôEtat 

une place par logement 

Constructions* ¨ usage dôh®bergement 
une place de stationnement par tranche de trois places 
dôh®bergement (arrondie à la valeur supérieure). 

 
 

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

Une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* sans être inférieur à deux places affectées à 
lôactivit® (arrondie ¨ la valeur sup®rieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à usage de bureau 
une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de 
chaque destination de construction*. 

D¯s lors quôun bâtiment* collectif ou une op®ration dôam®nagement dôensemble* composent à la 
fois de lôhabitation et/ou des bureaux, des commerces de d®tail, de lôartisanat, un abattement de 
20% du nombre de place de stationnement exigé pourra être appliqué. 
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Stationnement des deux-roues 

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès* depuis la voie* et les bâtiments* 
desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement couverts pour les deux-roues : 

 ̧ Pour les immeubles dôhabitation de plus de 10 logements ¨ raison dôune place pour 2 
logements (1,50 m² par place), 

 ̧ Pour les constructions* ¨ destination dôartisanat et commerce de d®tail et de bureau de 
plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 places par 100,00 m² de surface de 
plancher* (1,50 m² par place). 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les caractéristiques des voies* et accès* doivent être compatibles avec les 
prescriptions des orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du 
PLUi). 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès* et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès* sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

En lôabsence de r®seau collectif dôassainissement, les constructions* ou installations 
nouvelles doivent °tre dot®es dôun assainissement autonome conforme aux dispositions 
règlementaires.  

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Pour les communes couvertes par un sch®ma dôeaux pluviales, les constructions* ou 
installations devront être conformes aux prescriptions du schéma annexé au PLUi. 

Pour les autres communes, les dispositions suivantes sôappliquent : 

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 
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Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la réglementation en 
vigueur.  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives ¨ lôutilisation syst®matique de bassins de rétention (noues, tranchées 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de manière à pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES AU c  

 

AUc 

Zones destinées à être ouvertes à l'urbanisation et à recevoir une opération 
dôam®nagement dôensemble* en compatibilité avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation. Elles concernent les communes rurales 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne 
pourront être autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations 
d'aménagement et de programmation (Pièce 3 du PLUi) qui définissent notamment les 
modalit®s dôouverture ¨ lôurbanisation de chaque zone. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement   

Hébergement   

Commerce 
et activité 
de service 

Artisanat et commerce de détail  

Les constructions* destin®es ¨ lôartisanat 
et au commerce de détail sous réserve 
quôelles nôentra´nent aucune nuisance 

incompatible avec lôhabitat 
Restauration   

Commerce de gros X  

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et 
touristique 

  

Cinéma   

Équipement
s dôint®r°t 
collectif et 
de services 

publics 

Locaux et bureaux accueillant 
du public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle   

Équipements sportifs 
  

Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités 

des 
secteurs 

secondaire 
ou tertiaire 

Industrie 
X  

Entrepôt 
X 

 

Bureau 
  

Centre de congrès et 
dôexposition X  
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Usages des sols Interdites 
Autorisées sous 

conditions particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et les 
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs 

motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat permanent 
de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de caravanes 
ou de résidences mobiles 

X 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Affouillements et 
exhaussements sôils sont 
nécessaires à la mise en 

îuvre des am®nagements et 
constructions* autorisés dans la 

zone ou à des ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de 

services publics* 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 

 

ARTICLE 2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Non règlementé. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé à lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement. 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux équipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Lôemprise au sol* des constructions* ne pourra pas dépasser 25% de la superficie du terrain 
dôassiette du projet*. 

Lôemprise au sol* pourra être majorée de 30 % pour les constructions* faisant preuve 
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont à énergie positive dans les 
conditions pos®es par lôarticle L151-28 du code de lôurbanisme et pr®cis®es par le d®cret 
n°2016-802 du 15 juin 2016.  

 

1.2 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder 7 m à la sablière* ou à 
lôacrotère*.  

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée si les orientations dôam®nagement et 
de programmation (pièce 3 du PLUi) définissent des dispositions spécifiques en matière 
de hauteur des constructions*.  

 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dispositions spécifiques sur le règlement graphique ou dans les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi), les constructions* devront 
respecter les implantations suivantes : 
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Implantation par rapport à la RD834 

Les constructions* devront °tre implant®es ¨ une distance minimum de lôaxe de la RD834 
de : 

 ̧ 35 m pour les constructions* ¨ destination dôhabitation, except® pour les piscines. 

 ̧ 25 m pour les autres destinations. 

 

Implantation par rapport aux autres voies* et emprises publiques* : 

Les constructions* devront être implantées à une distance minimale de 3 m de la limite 
dôemprises des voies* et emprises publiques existantes ou à créer. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m 
pourront n®anmoins °tre implant®es ¨ lôalignement des voies* et emprises publiques ou 
privées, existantes ou à créer. 

Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles : 

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 
d®finissent des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Pour les débords de toit et éléments de modénature. 

 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées à une distance de la limite séparative au moins 
égale à la moitié de la hauteur du bâtiment* sans pouvoir être inférieure à 3 m. 

Les constructions* dont la hauteur à la sablière* ou ¨ lôacrotère* nôexc¯de pas 3,50m, 
hauteur mesurée depuis le terrain naturel du demandeur, pourront néanmoins être 
implantées en limite séparative. Un dépassement de 1 m maximum peut être accepté pour 
les pignons implantés en limite séparative* sauf pour les constructions* couvertes dôune 
toiture plate ou terrasse.  

Toutefois, ces r¯gles de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Si les orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) 

d®finissent des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é, 

 ̧ Aux piscines. 
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ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

Except® dispositions sp®cifiques dans les orientations dôam®nagement et de 
programmation (pièce 3 du PLUi), les constructions* devront respecter les 
dispositions suivantes. 

 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

FAÇADES*  

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les teintes des façades* de la construction* principale seront conformes à la palette de 
couleurs jointe en annexe* du présent règlement. 

Les bardages de teinte bois sont néanmoins autorisés. 

La teinte des façades* des annexes* devra être identique à celle de la construction* 
principale sauf pour celles dont lôemprise au sol* est inférieure à 20 m².  

 

COUVERTURES 

Pentes et mono-pente  

Les toitures seront constituées de deux pans minimum.  

Toutefois les toitures mono-pente pourront être admises pour :  

 ̧ Les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é),  

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi qui pourront °tre restaurées ou 
®tendues ¨ lôidentique. 

 

Inclinaison des pentes 

Les toitures auront des pentes de 60% minimum. 

Toutefois une pente plus faible pourra être admise pour :  

 ̧ Les annexes* et les volumes secondaires* (éléments de liaison, v®randas, é), 

 ̧ Les bas de pente correspondant aux coyaux traditionnels, 

 ̧ Les toitures existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi r®alis®es avec une autre pente 
de toit qui pourront °tre restaur®es ou ®tendues ¨ lôidentique. 

 



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 4.1 : REGLEMENT ECRIT  

ZONES AUc 

* les termes identifiés sont définis dans le lexique en annexe du présent règlement 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 142 

Toiture plate ou toiture terrasse 

Les toitures plates ou terrasses sont admises : 

 ̧ À condition quôelles soient v®g®talis®es et que soient justifi®es une r®tention des eaux 
pluviales et/ou une meilleure isolation thermique, 

 ̧ Sans condition sur les volumes secondaires* (®l®ments de liaison, v®randasé). 

 

Matériaux 

Les toitures seront :  

 ̧ Soit en tuile plate de terre cuite dans des tons uniformes ardoise, brun, rouges ou rouge 
vieilli, 

 ̧ Soit en ardoise naturelle ou assimilées, 

 ̧ Soit en zinc de teinte ardoise.  

Toutefois dôautres mat®riaux (except® la t¹le dôacier) pourront °tre admis pour les annexes* 
et les volumes secondaires*, 

 

INTEGRATION DANS LA P ENTE 

Les enrochements ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50m calculée par rapport au 
terrain naturel* avant travaux. 

 

2.2 CLOTURES 

Pour lôensemble des cl¹tures, lôusage ¨ nu de tout mat®riau destin® ¨ °tre enduit est interdit. 

Les clôtures en galets doivent être conservées sauf impossibilité technique. En cas de 
destruction, elles devront être restaurées à lôidentique. Ces dernières ne pourront être 
enduites quô¨ pierre vue.  

 

Clôtures implantées le long des voies* ouvertes à la circulation publique et emprises 
publiques 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e 
dôessences locales. 

Toutefois, dans le cas où la clôture est prévue sur un talus et/ou un enrochement dont la 
hauteur par rapport à la voie ouverte à la circulation publique est supérieure à 1m, seul un 
grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m doubl® dôune haie compos®e dôessences locales 
est autorisé.   
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Clôtures implantées en limite séparative 

Elles seront constituées : 

 ̧ Soit dôun mur plein dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 1,20m, 

 ̧ Soit dôun mur bahut dont la hauteur maximale ne pourra exc®der 0,90 m surmont® dôun 
dispositif à claire-voie non occultant, la hauteur totale de la clôture étant limitée à 
1,50m, 

 ̧ Soit dôun grillage dôune hauteur maximale de 1,80 m pouvant °tre doubl® dôune haie 
compos®e dôessences locales. 

 

Clôtures implantées en limite avec les zones A et N 

Les clôtures implantées en limite de zones A et N, seront constituées : 

 ̧ Soit dôun grillage doubl® dôune haie composée dôessences locales, 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales. 

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

En outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages 
de bois, treillis plastifi®s, é). 

Ces clôtures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement 
dôouvertures dôenviron 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur lôensemble 
du linéaire de clôture. 

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaïque, géothermieé) est encourag®e.  

Les installations techniques de type climatiseurs ou pompes à chaleur ne devront pas être 
visibles depuis le domaine public.  
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ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILIS EES OU ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 40% du terrain dôassiette du projet* doit être maintenue en « pleine terre* ». 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 

 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les op®rations dôôam®nagement dôensemble de plus de 10 logements, devront comprendre 
un espace collectif faisant lôobjet de plantations et am®nag® soit en espace vert, soit en aire 
de jeux à raison de 10% du terrain dôassiette du projet*.  

 

Aires de stationnement 

Pour les op®rations dôam®nagement dôensemble, les aires de stationnement devront °tre 
plantées à raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements, ces plantations pourront 
être implantées soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 

 

Ouvrage de gestion des eaux pluviales 

Les ouvrages techniques de gestion de lôeau et leurs abords feront lôobjet dôun traitement 
paysager à dominante végétale 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifiés au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative.  
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ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions* doit être 
assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et correspondre 
aux besoins nouveaux de la construction*. 

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

HABITATION  

Constructions* à destination de 
logement hors opération 
dôam®nagement dôensemble* 

deux places par logement. 

Op®ration dôam®nagement dôensemble* 
de plus de 10 logements 

Deux places par logement  
et  
1- place supplémentaire par tranche de 5 logements 
destin®e ¨ lôaccueil des visiteurs (arrondie ¨ la valeur 
supérieure). 
Il peut être satisfait aux besoins en stationnement de 
lôensemble de lôop®ration sous la forme dôun parc de 
stationnement commun. 

Constructions* à destination de 
logements : logements locatifs 
financ®s avec un pr°t aid® par lôEtat 

une place par logement 

Constructions* ¨ usage dôh®bergement 
une place de stationnement par tranche de trois places 
dôh®bergement (arrondie à la valeur supérieure). 

 
 

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

Une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* sans être inférieur à deux places affectées à 
lôactivit® (arrondie ¨ la valeur sup®rieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à usage de bureau 
une place par tranche de 30,00 m² de surface de 
plancher* (arrondie à la valeur supérieure). 

La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* de 
chaque destination de construction*. 

D¯s lors quôun bâtiment* collectif ou une op®ration dôam®nagement dôensemble* composent à la 
fois de lôhabitation et/ou des bureaux, des commerces de d®tail, de lôartisanat, un abattement de 
20% du nombre de place de stationnement exigé pourra être appliqué. 
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Stationnement des deux-roues 

Les stationnements des deux-roues devront être faciles dôaccès* depuis la voie* et les bâtiments* 
desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement couverts pour les deux-roues : 

 ̧ Pour les immeubles dôhabitation de plus de 10 logements ¨ raison dôune place pour 2 
logements (1,50 m² par place), 

 ̧ Pour les constructions* ¨ destination dôartisanat et commerce de d®tail et de bureau de 
plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 places par 100,00 m² de surface de 
plancher* (1,50 m² par place). 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

Les caractéristiques des voies* et accès* doivent être compatibles avec les 
prescriptions des orientations dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du 
PLUi). 

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées dans des conditions 
r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques des accès* et voiries doivent permettre la circulation ou lôutilisation des 
engins de secours et de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res, 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies* publiques, l'accès* sur celle de 
ces voies* qui présenteraient une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement lorsquôil existe. 

En lôabsence de r®seau collectif dôassainissement, les constructions* ou installations 
nouvelles doivent °tre dot®es dôun assainissement autonome conforme aux dispositions 
règlementaires.  

 

2.3 EAUX PLUVIALES  

Sauf impossibilité technique, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle, au travers 
dôune approche privil®giant lôinfiltration dans la mesure o½ la nature des sols le permet 
(tranch®es dôinfiltration, puits dôinfiltration, noues dôinfiltration, é). 

Les eaux pluviales qui ne peuvent être absorbées par le terrain doivent être dirigées vers les 
canalisations, fossés ou réseaux prévus à cet effet, conformément à la réglementation en 
vigueur.  
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement 
ceux visant à la limitation des débits évacués sont à la charge exclusive du propriétaire ou 
de lôam®nageur qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain. 

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront être conçus selon des techniques 
alternatives à lôutilisation syst®matique de bassins de r®tention (noues, tranch®es 
drainantes, chauss®es ¨ structure r®servoir, é). 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquôau 
domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES AU Y 

 

AUy 

Zones ¨ vocation dôactivit®s destinées à être ouverts à l'urbanisation et à 
recevoir une op®ration dôam®nagement dôensemble* en compatibilité avec les 
orientations dôam®nagement et de programmation. Elles concernent les 
secteurs des communes de Serres-Castet, Montardon, Sauvagnon et 
Navailles-Angos 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

Les occupations et utilisations prévues dans la zone (cf. tableaux ci-dessous), ne 
pourront être autorisées que sous réserve de leur compatibilité avec les orientations 
d'aménagement et de programmation (Pièce 3 du PLUi) qui définissent notamment les 
modalit®s dôouverture ¨ lôurbanisation de chaque zone. 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 
Autorisées sous conditions 

particulières 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitation agricole X  

Exploitation forestière X  

Habitation 
Logement X  

Hébergement X  

Commerce et 
activité de 

service 

Artisanat et commerce de détail   

Restauration   

Commerce de gros   

Activit® de services o½ sôeffectue 
lôaccueil de client¯le 

  

Hébergement hôtelier et touristique   

Cinéma X  

Équipements 
dôint®r°t 

collectif et de 
services 
publics 

Locaux et bureaux accueillant du 
public des administrations 

publiques et assimilés 
  

Locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et 

assimilés 
  

£tablissements dôenseignement, 
de sant® et dôaction sociale 

  

Salle dôart et de spectacle X  

Équipements sportifs 
X  

Autres équipements recevant du 
public   

Autres 
activités des 

secteurs 
secondaire ou 

tertiaire 

Industrie 
  

Entrepôt 
  

Bureau 
  

Centre de congr¯s et dôexposition 
X  
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Usages des sols Interdites 
Autorisées sous 

conditions particulières 

Les parcs dôattractions ouverts au public, les golfs et les 
terrains aménagés pour la pratique de sport ou loisirs 

motorisés 
X 

 

Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les 
résidences mobiles de loisirs 

X 
 

Les r®sidences d®montables constituant lôhabitat 
permanent de leurs utilisateurs 

X 
 

Les dépôts de véhicules, les garages collectifs de 
caravanes ou de résidences mobiles 

 
 

Les carrières et les installations nécessaires à leur 
exploitation 

X 
 

Les affouillements et exhaussement des sols  

Autorisés sous condition 
qu'ils soient nécessaires à la 

mise en îuvre des 
aménagements et 

constructions* autorisés dans 
la zone 

Toute nouvelle construction* est interdite à moins de 10 m des cours dôeau* mesuré depuis 
le haut de la berge*. 
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, 
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE 

ET PAYSAGERE 

Le projet peut être refusé où nô°tre accept® que sous r®serve de lôobservation de 
prescriptions spéciales si les constructions* par leur situation, leur architecture, leur 
dimension ou lôaspect ext®rieur des bâtiments* ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de 
nature à porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels, ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales.  

Il sera dérogé ¨ lôarticle R151-21 du code de lôurbanisme qui pr®cise que : « Dans le cas 
d'un lotissement ou dans celui de la construction*, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments* dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de 
l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y oppose. » Cette disposition 
sôapplique ¨ toutes les r¯gles du pr®sent r¯glement 

Les pr®sentes dispositions ne sôappliquent pas aux ®quipements et aux ouvrages 
dôint®r°t collectif et/ou de services publics*. 

 

ARTICLE 1 :  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

1.1 EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS* 

Non règlementé 

 
1.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS* 

La hauteur des constructions* nouvelles ne pourra excéder  

 ̧ 15 m à la sablière* ou ¨ lôacrotère* pour les constructions* ¨ destination dôentrep¹t et 
dôindustrie,  

 ̧ 12 m pour les autres constructions*.  

Toutefois, une hauteur différente peut être accordée en cas de réhabilitation, de rénovation 
ou dôextension* dôune construction existante* ¨ la date dôapprobation du PLUi dont la 
hauteur est supérieure à la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée est 
celle de la construction existante* avant travaux. 

 

1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX VOIES* ET EMPRISES PUBLIQUES* 

Excepté dans le cas de dispositions spécifiques reportées au règlement graphique ou dans 
les orientations dôam®nagement ou de programmation (pi¯ce 3 du PLUi), les constructions* 
devront respecter les implantations suivantes : 

 ̧ 25 m minimum de lôaxe de la RD834, 

 ̧ 5 m minimum de la limite dôemprise des autres voies* et emprises publiques.  
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Toutefois, des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles pour les 
saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é. 

 

1.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS* PAR RAPPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES* 

Les constructions* devront être implantées : 

 ̧ Soit en limite(s) séparative(s), excepté pour les limites séparatives communes aux 
terrains situés en zone UB,  

 ̧ Soit à une distance minimum de 4 m des limites séparatives.  

Toutefois, cette r¯gle de recul ne sôappliquent pas :  

 ̧ Si les orientations dôam®nagement ou de programmation (pi¯ce 3 du PLUi) d®finissent 
des dispositions sp®cifiques en mati¯re dôimplantation des constructions*, 

 ̧ Aux saillies telles que les débords de toit, éléments de modénature, pompes à chaleur, 
climatiseurs, contre forts et murets, é. 

 

ARTICLE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

Excepté dispositions spécifiques sur le règlement graphique ou dans les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi), les constructions* devront 
respecter les dispositions suivantes. 

 

2.1 ASPECT EXTERIEUR, FAÇADES* ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS* 

VOLUMETRIE 

Les volumes bâtis doivent présenter une simplicité du volume. 

 

FAÇADES* 

Matériaux 

Lôusage ¨ nu de tous mat®riaux destin®s ¨ °tre enduits est interdit.  

 

Teinte  

Les façades* seront dans des tons non réfléchissants / non brillants. 

Les façades* latérales et arrières des constructions* devront être traitées en harmonie avec 
la façade* principale et avec autant de soin.  

Les appareillages techniques (pompe ¨ chaleur, climatiseur, compresseur, é) pos®s ¨ 
lôext®rieur ou en façades* seront de préférence non visibles depuis les emprises publiques. 
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Ils devront faire lôobjet dôune insertion paysagère ou être intégrés à la composition 
architecturale. 

 

2.2 CLOTURES 

Les clôtures seront constituées : 

 ̧ Soit dôune haie composée dôessences locales,  

 ̧ Soit par des grilles ou grillages pouvant être doubl®s dôune haie composée dôessences 
locales.  

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30m. 

La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 m.  

 

2.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET 

ENVIRONNEMENTALES  

Lôinstallation de dispositifs de production dô®nergie renouvelable pour lôapprovisionnement 
énergétique des constructions* (chaudière bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes à 
chaleur, photovoltaµque, g®othermieé) est recommand®e.  

 

ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON 
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS* 

3.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILIS EES OU ECO-
AMENAGEABLES  

Au moins 10% de la superficie du terrain dôassiette du projet* doit être maintenu en « pleine 
terre* ». 

 

3.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS ATION DôESPACES LIBRES *, DE PLANTATIONS , 
DôAIRE DE JEUX ET DE L OISIRS 

Les espaces libres* et plantations devront être compatibles avec les orientations 
dôam®nagement et de programmation (pi¯ce 3 du PLUi). 

 

Espaces libres* et plantations à créer 

Les surfaces non bâties et non aménagées en circulation et aires de stationnement devront 
fait lôobjet dôun am®nagement paysager ¨ dominante v®g®tale. 

 

Aires de stationnement 

Les aires de stationnement devront être traitées de façon paysagère et plantées sur la base 
d'un ratio dôau moins un arbre pour quatre emplacements. Ces arbres pourront °tre 
implantés soit de façon isolée soit sous forme de bosquets. 
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Lôutilisation de rev°tements perm®ables sera privil®gi®e. 

 

Réservoirs d'hydrocarbures et dépôts existants 

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépôts laissés à l'air libre devront être masqués par 
des haies d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement les dits réservoirs, stocks ou 
dépôts, dans toutes les directions où ils pourraient être vus de l'extérieur. 

 

Dispositions spécifiques aux arbres isolés, alignements boisés et espaces boisés 
identifi®s au plan de zonage au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôurbanisme 

Les ®l®ments de paysage identifi®s au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme 
doivent être maintenus ou en cas de destruction, remplacés par une essence locale.  

De façon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-être autorisée : 

 ̧ Au regard de lô®tat sanitaire des arbres identifi®s, 

 ̧ Pour des critères de sécurité, 

 ̧ Dans le cas dôun ®largissement de voirie, de cr®ation dôun accès* ou de passage de 
réseaux et ce, en lôabsence de solution alternative. 

 

ARTICLE 4 : STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des nouvelles constructions* 
doit être assuré en dehors des voies* publiques, sur le terrain propre de lôop®ration et 
correspondre aux besoins nouveaux de la construction*.  

Le nombre de places exigées est calculé par application des normes ci-après : 

 

Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

  

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE 

Constructions* à destination 
dôh®bergement hôtelier et touristique 

Une place par chambre (arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions* ¨ destination dôartisanat 
et commerce de détail et activité de 
services 

une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Restauration 
une place par tranche de 10 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

  

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE 

Constructions* à destination industrielle 

une place par tranche de 100 m² de surface de plancher* 
sans °tre inf®rieur ¨ deux places affect®es ¨ lôactivit® 
(arrondie à la valeur supérieure). 
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Destinations de la construction* Nombre minimum de places de stationnement  

  

Constructions* à destination de bureau 
une place par tranche de 30 m² de surface de plancher* 
(arrondie à la valeur supérieure). 

Constructions à destination dôentrep¹t 
Le nombre de places de stationnement sera adapté en 
fonction des besoins r®els et de lôoccupation des locaux. 

La règle applicable aux constructions* ou établissements non prévus ci-dessus est celle à 
laquelle ces ®tablissements sont le plus directement assimilables. Lorsquôun projet comporte 
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher* 
de chaque destination de construction*. 

 

Stationnement des deux-roues  

Les stationnements des deux-roues devront °tre faciles dôaccès* depuis la voie* et les 
bâtiments* desservis. Il est exig® la r®alisation dôespaces de stationnement pour les deux-
roues pour les constructions* de plus de 100 m² de surface de plancher* à raison de 2 
places par 100,00m² de surface de plancher* (1,50m² par place). 

 

Bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides 

Au moins une borne de recharge pour véhicules électriques ou hybrides devra être réalisée 
pour les nouveaux parcs de stationnement de plus de 10 places. 
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE 1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

1.1 ACCES* 

Les caractéristiques des accès* doivent °tre adapt®es aux usages quôils supportent ou aux 
op®rations quôils doivent desservir ; ils doivent également assurer la sécurité des divers 
usagers utilisant ces voies* et accès*.  

La cr®ation ou modification dôaccès* se fera en accord avec le gestionnaire de la voirie.  

 

1.2 VOIES* NOUVELLES  

Les terrains doivent être desservis par des voies* publiques ou privées ouvertes à la 
circulation publique dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou la destination des 
constructions* ou aménagements envisagés.  

Les caractéristiques de ces voies* doivent permettre la circulation, le retournement ou 
lôutilisation des engins de lutte contre lôincendie et la collecte des ordures m®nag¯res. 

Les voies* nouvelles en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de 
faon ¨ ce que les v®hicules lourds puissent manîuvrer. 

 

ARTICLE 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit être conforme aux législations, 
réglementations et prescriptions en vigueur et doit être adapté à la nature et à l'importance 
des occupations et utilisations du sol. 

 

2.1 EAU POTABLE  

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public de 
distribution dôeau potable. 

 

2.2 EAUX USEES 

Toute construction* ou installation qui le nécessite devra être raccordée au réseau public 
dôassainissement. 
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2.3 EAUX PLUVIALES  

Les constructions* ou installations devront être conformes aux prescriptions du schéma 
dôeaux pluviales annexé au PLUi. 

 

2.4 AUTRES RESEAUX 

Sauf impossibilités techniques, les réseaux de télécommunication et de distribution d'énergie 
seront installés en souterrain.  

 

2.5 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DôINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES 

Il conviendra, dans le cadre dôop®ration dôensemble, de pr®voir les infrastructures 
(fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques jusquô¨ 
lôemprise publique de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa 
réalisation. 
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ZONES A  

 

A 

 Zones agricoles, équipées ou non, à protéger en raison du potentiel 
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles 

As Secteurs à forte valeur agricole du Pont-Long 

Aeq Secteurs li®s ¨ lôactivit® de centre équestre 

Ag Secteur de lôagrosite et du lyc®e agricole sur Montardon 
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, 
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE 

 

ARTICLE 1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS 
DES SOLS, CONSTRUCTIONS* ET ACTIVITES 

Sont interdites : 

 ̧ Toute construction* ou usage ou affectation des sols qui nôest pas autorisé dans le 
paragraphe « Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et 
activités ». 

 ̧ Toute nouvelle construction* à moins de 10 mètres des cours dôeau* mesuré depuis le 
haut de la berge*. 

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions* et activités : 

Sous r®serve de dessertes et r®seaux suffisants et dôune compatibilit® avec l'exercice d'une 
activité agricole, pastorale ou forestière dans l'unité foncière où elles sont implantées et sous 
réserve qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des 
paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et activités suivantes : 

 ̧ Les constructions* et installations nécessaires à l'exploitation agricole ou au stockage et 
à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole 
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la pêche maritime, 

 ̧ Les constructions* et installations nécessaires à la transformation, au conditionnement et 
à la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le 
prolongement de l'acte de production, 

 ̧ Les constructions*, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement 
des services et réseaux publics ou dôint®r°t collectif*, 

 ̧ Le changement de destination* des constructions* identifiées au règlement graphique au 
titre de lôarticle L151-11,2° du code de lôurbanisme, 

 ̧ Lôadaptation et la réfection des constructions* existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi, 

 ̧ Excepté dans le secteur As, lôextension* des constructions* ¨ destination dôhabitation 
existantes ¨ la date dôapprobation du PLUi, 

 ̧ Excepté dans le secteur As, lôimplantation de constructions* et installations annexes* à 
la construction* dôhabitation existante à condition quôelles soient comprises dans un 
périmètre de 30 m compté à partir de tout point des façades* de la construction* 
dôhabitation existante. 

 ̧ La reconstruction* à l'identique d'un bâtiment* détruit ou démoli est autorisée dès lors 
qu'il a été régulièrement édifié conform®ment ¨ lôarticle L.111-15 du code de lôurbanisme. 

 ̧ Les affouillements et exhaussements des sols sôils sont n®cessaires ¨ la mise en îuvre 
des am®nagements et constructions* autoris®s dans la zone ou ¨ des ouvrages dôint®r°t 
collectif et/ou de services publics* 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
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En outre, en fonction des secteurs identifiés au règlement graphique, dôautres usages 
et affectations des sols sont également autorisés, à savoir :  

Dans le secteur Aeq, 

Les constructions*, usage et affectations des sols li®es et n®cessaires ¨ lôactivit® ®questre 
du site. 

Dans le secteur Ag, 

Les constructions*, usage et affectations des sols liées et nécessaires aux activités du lycée 
agricole de Montardon ainsi quô¨ lôagrosite (bureaux, artisanat,é) et aux activités agricoles 
et forestières.  

 
  




















































































